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Il.- TIPO DE PROYECTO

PLAN REGULADOR COMUNAL DE RANQUIL

Corresponde a un instrumento de planificacion wapdal tipo “Plan Regulador Comunal”,
reconocido en los siguientes cuerpos legales:

* En el DFL N° 458 de 1976 Ley General de Urbanism@mgstrucciones del MINVU

* En el DS N° 47 de Mayo de 1992 Ordenanza Generdrbi@nismo y Construcciones,
modificado por el DS. N° 75 de 2001 del MINVU

e Circular 55 DDU de 1999 del MINVU

* Enla Ley N° 19.300 de 1994 sobre Bases Generalesletlio Ambiente (letra h del
Articulo 10)



« En el DS N° 30 de 27 de Marzo de 1997, Reglameek®&stema de Evaluacion de
Impacto Ambiental (letra h del Articulo 3)

 Ley 19.175 de 1993 Organica Constitucional sobrébi€no y Administracion
Regional del Ministerio de Interior.

* Ley 18.695 Orgéanica Constitucional de Municipaliés (Texto refundido por DFL N°
2 del Ministerio de Interior, de enero 2000, mazditio por Ley 19.602 de 1999)

I1l.- DESCRIPCION DEL PLAN

1.- INTRODUCCION

El proyecto de plan regulador comunal de Ranquistaode una Memoria Explicativa, de
un Estudio de Factibilidad de Infraestructura Sar@ty de Aguas Lluvias, de tres Planos
Normativos (Nipas, Nueva Aldea y San Ignacio deoi®ares) y una Ordenanza Local.
Todos estos documentos han sido patrocinados foirdacion de Obras Municipales de
Ranquil, y corresponden a los documentos oficialegidos por la legislacion vigente de
Urbanismo y Construcciones para estos fines.

No obstante lo anterior, a pesar de que los plana®ativos y su Ordenanza local estan
referidos a las areas urbanas de la comuna de Rgaguadicadas, dentro de la Memoria
Explicativa del Plan, aparecen antecedentes de llbd@muna conjuntamente con una
propuesta de zonificacion indicativa para todoeetitorio comunal (area rural). Esto se
debe a la necesidad de incorporar en la planiicacirbana un manejo conjunto o
sistémico de las areas urbanas normadas y su @tiefliuincia o entorno comunal. De tal
modo de lograr una adecuada comprension del anespacial y funcional en que se
emplazan los centros urbanos que son objeto déipenon.

En otras palabras, si bien es cierto, solo tiemécter normativo la propuesta de nivel
urbano, metodologicamente resulta imprescindiblatecdualizarla dentro del ambito
comunal en el cual se encuentra inserto.

Por las razones anteriormente expuestas, dentestdepunto de Descripcion del Plan, se
hara mencion a aspectos tanto de nivel comunab ctamivel urbano.

Dentro de esta misma linea de andlisis, para apevse adecuadamente de lo general a lo
particular, resulta conveniente contextualizar aveg, la comuna de Ranquil dentro del
conjunto de comunas que la rodean del secano ocageuble, y que conforman el Area
Programa N° 2 Quirihue definida como area de estpdra la elaboracion simultanea de



cinco planos reguladores comunales. Por ello, ésgmte descripcion se inicia sefialando
algunos aspectos relevantes del contexto del Aiegr&ma.

1.1.- ASPECTOS ADMINISTRATIVOS OPERACIONALES

El Plan Regulador Comunal de R&nquil, corresporneiem la comuna homonima,
perteneciente a la provincia de Nuble, para efaitds formulacion de este instrumento de
planificacion, se encuentra agrupada en un Aregyr®mma definida por el MINVU,
denominada “ Area Programa N° 2 Quirihue”, integrgmbr las comunas de Quirihue,
Ninhue, Trehuaco, Portezuelo y Ranquil.

De conformidad a lo establecido en las Bases Tasrie la Licitacion, la metodologia
para el desarrollo del presente estudio esta gneidle y contempla la existencia de dos
procesos paralelos, un proceso técnico y un propeasicipativo, los cuales deben ser
llevados a cabo en concordancia con los Planesdarllo Comunal respectivos.

Del mismo modo, complementando lo anterior, elresfee técnico para el desarrollo del
estudio esta dado por la Circular DDU N° 55, lo gplica, entre otros aspectos, abarcar
todo el territorio comunal y plantear el estudiodes niveles de planificacion y andlisis: el
primero, corresponde a un nivel territorial macue gomprende simultaneamente todo el
territorio del Area Programa y que se trabaja alast:100.000, el que posteriormente
desciende a un nivel comunal de diagndstico conirpketria escala 1:50.000, de caracter
indicativo, y el segundo, se trata de un nivel ndyague comprende todos los centros
urbanos del Area Programa y de cada comuna emydartiy que se manejan cada uno por
separado a escala 1:5.000, conformando el planaskupropiamente tal con caracter
normativo.

Paralelamente con lo anterior, existe un procesevekiacidon ambiental del estudio, el que
se va desarrollando en cada etapa y termina céorraulacion del presente documento
requerido por la legislacion vigente para ingres&SEIA.

Este estudio consta de 5 etapas:

- Etapal Expediente Territorial

- Etapall Diagnoésticos Comunales
- Etapalll Propuestas y Acuerdos

- Etapa IV Anteproyecto

- EtapaV Proyecto

1.2.- AMBITO TERRITORIAL DEL PLAN: CARACTERIZACION DEL AREA
PROGRAMA N° 2 QUIRIHUE




EMPLAZAMIENTO NATURAL

El Area Programa N° 2 Quirihue, comprende cincowmas, que son Quirihue, Trehuaco,
Portezuelo, Ninhue y Ranquil. Esta area de comuecisas, se ubica en el sector nor-oeste
de la Regién del Bio Bio y colinda con la VIl Regidel Maule. Es parte de la zona
geomorfolégica denominada “regién central de lasncas y del llano fluvio-glacio-
volcanico” (IGM, 1983), que abarca desde el riomaagua por el norte, al rio Bio Bio, por
el sur. Mas especificamente el territorio de egta grograma se emplaza en las
subregiones descritas como la “planicie costeranaay “cordillera de la costa”, en su
porcion ubicada inmediatamente al norte, de losak 35 kildbmetros del rio Itata, antes de
su desembocadura.

Esta condicion le otorga caracteristicas a suciagsera, de planicies litorales de abrasion y
de sedimentacion marina o fluviomarina (playas sed&ocaduras). El borde costero de
esta area pertenece a la comuna de Trehuaco, &srilorio que comparte ademas del
litoral marino un significativo litoral fluvial (diva sedimentacion fluvial), es la segunda
cuenca mas importante de la region, después delBRio La cordillera de la costa,
fuertemente meteorizada, se caracteriza en estgparesuaves lomajes, con algunos cerros
mas altos. La geomorfologia comunal, de emplazamitmviomarino, determina en gran
medida, caracteristicas especiales de clima, Bosldad, asentamientos y actividades
humanas, denominadas sktano costerb

Este territorio se encuentra en un area de trémsentre dos grandes sistemas climaticos:
el “templado mesomaorfico” por el norte y el “temghdahigromérfico” por el sur, siendo el
limite natural entre ambos, la cuenca del rio Bio B5M, 1983). Desde el momento en
gue se reduce el periodo seco y aumenta la humagelasha manera cada vez mas
constante, favorecida por un ascenso progresivegular de las precipitaciones y por
suelos que adquieren un mayor espesor y riqueZmiosy el tapiz vegetal se transforma
poco a poco. Asi la fisonomia y estructura biolagle los tipos vegetales se desarrolla mas
densa y variada hacia el sur de esta region.

El paisaje natural que caracterizaba a esta zormadss vez mas reducido y esta siendo
reemplazado por plantaciones forestales artifisialen fines comerciales, de especies de
pino y eucaliptus. En las laderas de umbria deolalillera de la Costa, entre los 33° y 36°
S, pueden encontrarse escasos bosques esclegbdfiigsdfitos y bosques de fagaceas. De
hecho el area de estudio, representa un limiteralade un sistema vegetacional tipico,
llamado “Bosque de Robles de la Cordillera de I&t€9 que se extiende desde el rio
Mataquito por el norte hasta el rio Itata porwel $a vegetacion nativa originaria de los
cordones bajos de la cordillera costera, estalrageptada por una faja boscosa compuesta
casi de bosques puros de Nothofagus obliqua (roblelenominado “bosque maulino” y
que hacia el sur, en la costa de la region delB8ig era reemplazada por el bosque mixto



de transicion. En el sector costero, litoral, se fdamaciones dunarias que desarrollan una
vegetacion psamnofila.

La precipitacion media anual para el area de estagide 1000 mm, con un rango de
pluviosidad que oscila entre 500 y 1.500 milimetra®nde la temperatura media anual es
de 13°C, con temperatura media en los meses d&mavde 10°C y en verano de 17°C.

Los vientos predominantes, en cuanto zona costeragel nor-noroeste en invierno y del
suroeste en primavera y verano, siendo esta Ultoraicion la que caracteriza el
fendmeno de surgencias oceénicas, comunes en $issciente a la regidon y que
determinan una alta productividad bioldgica.

ASPECTOS SOCIO - DEMOGRAFICOS

En cuanto a lo demogréafico, el Area Programa suma poblacion total de 35.399
habitantes al afio 1992, lo que equivale al 2% deoldacion regional, las proyecciones
oficiales de INE disponibles al afio 1994 considenameve decrecimiento de la poblacion,
basandose probablemente en la disminucion preseetac! Gltimo periodo intercensal,
pero en todo caso, la mantienen cercana a las@pd8onas (35.265 hab.). En este ambito
cabe destacar que existe un fuerte éxodo ruradjempre recibido en los centros urbanos
del interior, sino que un porcentaje importantegeenfuera del area programa.

No obstante lo anterior, el &rea programa posezano predominio de poblacion rural, con
un 67,2% por sobre un 32,8% de poblacion urbarta, s&s ve reflejado en el marcado
caracter de ruralidad que presenta, acentuado pagesgrafia de colinaje costero de
secano.

Esto se ve reforzado por el uso del suelo, dondmeeria que aproximadamente un 37%
de la superficie es ocupada con bosques, un 35%syeios agricolas y un 28% por
praderas y matorrales; el uso industrial y urbanimferior al 1%.

Al interior, destaca la comuna de Quirihue comadamayor peso demografico con una
poblacion equivalente al 31% de la poblacion tdell area, por otra parte en términos
urbanos concentra un 57,6% de la poblacion urkiasta. situacion, tal como se vera mas
adelante en el presente estudio, refleja que nsteexina estructura urbana equilibrada
dentro del area programa, por el contrario exisig primacia demografica evidente de
Quirihue, pero afectada por influencias externasettgros mayores que también colaboran
en este sentido, impidiendo de alguna manera lsotidaciéon de una hegemonia clara por
parte de este centro urbano.

Las gravitaciones externas hacen que el area ratittya una unidad espacial funcional.



En lo referente a la actividad econdmica, la pabtacecondmicamente activa esta

concentrada en el sector primario con un 63,3%eetor secundario solo alcanza al 11,1%
y el sector terciario al 25,6%. Esto vuelve a destal marcado caracter rural y agricola del
area de estudio.

En cuanto a los niveles de pobreza, si bien esoctgre el area programa presenta una
disminucion entre la encuesta CASEN 1992 y la di# 1fbdavia se trata de un sector con
un 46,1% de su poblacion en situacion de pobreza.

PROYECTOS RELEVANTES DEL AREA DE ESTUDIO.

El area de estudio, en los ultimos afios ha sidetolblje dos proyectos relevantes en cuanto
a la vialidad, estos son la pavimentacion de lsod@mada Ruta del Conquistador y la
Autopista del Itata.

La primera de ellas, es decir la ruta del Congdastaabrié un nuevo acceso y salida de la
Regidn hacia el norte, conectando con la Rutarévé$ de Cauquenes. Este camino mejord
las condiciones de accesibilidad del area progrgmesto que atraviesa por Quirihue y
Trehuaco. Su existencia y el aumento del trafichiotgar indudablemente abren
expectativas de desarrollo en sus inmediaciondativas a actividades asociadas al
transporte y al ahorro en menor tiempo de viaja pado lo relacionado con lo productivo
de la zona y el traslado de personas. Sus efaml@sitt son incipientes, pero es evidente
gue sélo estdn comenzando, puesto que estan reldo® con el desarrollo de la economia
global de la regioén y del pais.

Similar situacién ocurre con el segundo proyectd, \ue corresponde a la Autopista del
Itata, que si bien es cierto es tangencial al gregrama, le abre dos importantes puertas de
conexion con la region. La primera de ellas esaldante Agua Amarilla que empalma la
Ruta del Conquistador con la Autopista y que mejatansiblemente la relacion Quirihue,
Trehuaco con Concepcion, y la segunda es el cruesdNAldea que contribuye a sacar de
su aislamiento al sector Nipas y en cierta meditabtén a Portezuelo, conectandolos
directamente con una autopista que los deja aistendia inferior a media hora de Chillan
y poco mas de media hora de Concepcidon. Tambidstencaso, sus efectos todavia estan
por verse, atendido a lo reciente de su constroc@& embargo, resulta evidente que
existiran y posiblemente desencadenaran proyeetosejoramiento y pavimentacion de la
vialidad interior del area, debido a la necesidadngjorar la conectividad interna con estos
puntos de acceso y salida desde y hacia la cajgitid provincia de Nuble y el complejo
urbano cabecera de la Regién del Bio Bio.

En el &mbito productivo, existe un proyecto de gragnitud e importancia que se ubica
en la comuna de Ranquil, en el sector de NuevaaAlfie trata de la Planta de Celulosa
Itata, que por su categoria indudablemente traégétos que involucrardn a toda la

estructura econdémica del area, con cambios endiag@én econdémicamente activa, en una



mayor orientacion forestal de parte de la zona gleaumento de actividades asociadas al
transporte, entre otros aspectos. Este proyectergexternalidades positivas y negativas
por lo que su inicio no ha estado exento de pokénsobre todo con los vifateros de la
zona, sin embargo al parecer ha cumplido con kmites de rigor y se encuentra en
condiciones de ser iniciado. Se puede agregare|trata de la mayor inversion privada en
el area programa y su relevancia es de caractenedgy nacional.

Otro proyecto que indudablemente va a generar padto en el area de estudio, a pesar
gue involucra a un sector tangencial es la RutaeCosVOP, cuyo trazado afecta a la

comuna de Trehuaco en su parte costera, sectoretie le otorgara una alternativa de

accesibilidad hacia esa parte de la comuna, concdosecuentes beneficios para el
desarrollo turistico y productivo de la zona y dettor sur de la desembocadura del rio
Itata (Vegas de Itata). Este proyecto contemplpuente proximo a la desembocadura del
rio ltata, cuyo estudio de ingenieria serd licitagloproximo afio. La Ruta Costera

fortalecera la comunicacion vial entre la VII y VRegiones, favoreciendo la exportacion

de productos agricolas y forestafes.

Otro proyecto reciente es el Proyecto de Regadimlién, consistente en la construccién
de un embalse de 30 millones de m3 de capacidadpeumitira el riego de 2.400 ha de
secano. Este proyecto considera también dos canadéices de 44,5 y 48,5 Km de

longitud. Se ubicara a 55 m. aguas arriba del pusoibre el rio Lonquén , que une la ruta
Quirihue - San Carlos, en pleno centro del aregrproa. La superficie inundada por el

embalse serd de 472,5 ha. Esta obra traera grhedeficios sociales y econdmicos a los
campesinos del secano costero interior, los queapaaplicar técnicas eficientes de riego y
nuevos cultivos de alta rentabilidad.

Finalmente, resulta conveniente sefialar que emieit@ social, durante los Ultimos afios se
ha realizado un gran niumero de proyectos de men@argadura, pero no por ello menos
importantes, relativos a la electrificacion rurll,equipamiento comunitario y asistencia
técnica agricola, que han aportado en la disminud@los déficit y en mejorar la calidad
de vida de la poblacién.

L El Sur, lunes 2 de Abril de 2001



2.- OBJETIVOS DEL ESTUDIO

Los principales objetivos especificos del plan fagor de Ranquil son los siguientes:

a) Elaborar una propuesta urbano - comunal (imageobjetivo) que se inserte
armoénicamente en la problematica territorial debse costero interior, correspondiente a
esta comuna, y que permita, por una parte, satiskas demandas de suelo para absorber el
propio crecimiento poblacional urbano esperadgotyotra, los requerimientos de suelo
para las distintas actividades, funciones o roéetdo el territorio comunal de Ranquil.

b) Prever los cambios en el desarrollo economiateigelo por el mejoramiento de la
vialidad de nivel regional, (Ruta del Itata, VataAgua Amarilla, Ruta del Conquistador,
Ruta Costera, etc) y de posibles nuevos proye€iekilpsa Itata), mediante una propuesta
de zonificacién acorde con sus caracteristicasafisy nuevos roles urbanos.

c) Reemplazar el limite urbano vigente de Nipass garece de una zonificacion y
regulaciéon de los usos de suelo, normas de sulitivis edificacion, areas verdes y
vialidad, por un instrumento de planificacion urbatorde con su nivel de centro poblado.

d) Formular los planes reguladores de los centrbanos de Nipas, Nueva Aldea y San
Ignacio de Palomares, con objeto de proporcionarnammativa urbana territorial minima
necesaria de acuerdo a su nivel de complejidachistica.

e) Introducir medidas ambientales, asociadas adisde riesgo naturales y artificiales,

pertinentes al instrumento de planificacion teridip de modo de lograr propuestas

sustentables, especialmente en lo referente aokodarde los suelos del secano costero
interior, a través de una zonificacion del teridarrbano comunal.

f) Potenciar el fortalecimiento de los centros adsde cada una de las cinco comunas del
Area Programa, privilegiando el rol residenciakiega tradicional y turistico campesino
gue ellas poseen, y haciéndolo compatible con otress de suelo posibles, como
industrial, forestal y de servicios.

g) Definir las acciones sanitarias y de saneamiantbiental relativas a la ocupacion con
fines urbanos y productivos, del suelo a normar.

h) Regular los espacios publicos (areas verdésras de rio y la vialidad) vy los
equipamientos, asociados al futuro crecimientmdeéntros urbanos de esta comuna.



3.- METODOLOGIA

La metodologia general de este estudio fue propoada por el mandante en las Bases
Técnicas y consta de dos procesos que van paralétotargo de todo el desarrollo de la

investigacion, y son el proceso técnico y un procpsarticipativo, ambos procesos

responden a los principios directrices que orienghnestudio y que se sefialan a
continuacion.

Complementario a lo anterior, el proceso metodotwgontempla efectuar evaluaciones de

los pardmetros ambientales permanentes y como prtéa elaboracion del plan,
especialmente entre cada etapa del estudio.

3.1.- PRINCIPIOS DIRECTRICES DEL ESTUDIO

* Planificar oportunamente el territorio comunal eonadrdancia con la politica
econdmica social de mercado reinante en el pdisaago los criterios de desarrollo
sustentable.

» EI PRC debe constituirse en un solo instrumentdegarrollo y gestion municipal con
el PLADECO

» Estudiar y regular el territorio comunal a dos tege Urbano con caracter normativo y
Rural con carécter indicativo.

3.2- PROCESO TECNICO

El proceso técnico esta desarrollado basandostapasey se refiere a los contenidos de los
analisis y estudios que se deben efectuar par@ngastlos cinco planes reguladores

comunales que se deben elaborar. Estos contesnmol®s sefialados en la Circular DDU

N° 55 del Ministerio de Vivienda.

Las cinco etapas y su duracion se indican a agsution:



3.3- ETAPAS Y DURACION DEL ESTUDIO

| Etapa Expediente Territorial

4 meses

Evento |

!

Il Etapa Diagnosticos Comunales

5 meses l

Il Etapa Propuestas y Acuerdos

2 meses

!

IV Etapa Anteproyecto

Evento lll y IV

4 meses

V Etapa Proyecto

Evento V

3 meses

Plan Regulador

Evento VI

Entre cada etapa se efectla un proceso de evaludeifos parametros ambientales, que
forma parte del proceso metodoldgico de la formatadel Plan.

En la Etapa | Expediente Territorial se elaborandepedientes de linea de base territorial a
dos niveles, comunal y urbano, considerando eliasalle los componentes fisicos y
antropicos en ambos niveles. El expediente temlt@e construye sobre la cartografia
escala 1.100.000 y el expediente urbano a esc@0D:
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En la Etapa Il se elaboran los Diagnésticos Conasndé cada una de las cinco comunas
gue integran el Area Programa y que son Quirihu@teRuelo, Ninhue, Ranquil y
Trehuaco. Estos diagnésticos comunales deben gorfiasis en los aspectos territoriales
tanto de las areas urbanas y rurales, como tandisénguir las areas habitables, de riesgo
y de proteccion. El diagnostico comunal se dedarsalbre la carta IGM 1:50.000

En la Etapa Il Propuestas y Acuerdos se debe ufeda principal ronda de eventos
participativos por comunas, tendientes a dar @a@anlos diagnosticos y consolidar con
los actores involucrados los objetivos del planeatoi que permitirdn elaborar las
propuesta del instrumento comunal o imagenes @bjeSe desarrollan dos eventos por
comuna.

En la Etapa IV se desarrollan los Anteproyectos gaata comuna, definiendo aspectos
como el limite urbano, la zonificacion y destintzssyialidad y el sistema natural y areas
verdes, y se elaboran todos los componentes @ficdel Plan Regulador Comunal en su
version preliminar o borrador. Se desarrolla tamt&Declaracion de Impacto Ambiental
para su ingreso al sistema de evaluacion de impawchtoental en CONAMA, en su primera
version.

En la Etapa V se complementan los documentos depreoryecto dando forma a la version
final del plan regulador.

3.4.- PROCESO PARTICIPATIVO

Este proceso consiste en dar a conocer a la coauigidl nivel técnico (profesionales de
la provincia y de cada comuna) los avances detliestua la vez, recabar informacién que
permita retroalimentar la propuesta y elaborarrumséntos participativos, debidamente
consensuados por la comunidad.

Al finalizar cada una de las etapas del estudidesarrollan estos eventos participativos, en
la primera y segunda etapas tienen un caracteictégnen la 1l , IV y V Etapa son
ampliados a toda la comunidad organizada.

El Evento | que corresponde al de la primera etdph estudio, tiene por objeto
principalmente explicar en que consistia el estydéetectar temas o materias de interés
para su incorporacion en la elaboracion de losifisticos comunales a desarrollar en la 1l
Etapa.

El Evento Il tiene como principal objetivo preserites resultados del Diagndstico, y debe
desarrollarse uno por cada comuna.
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El Evento Il tiene por objeto socializar y serigzhr a la comunidad y especialmente a las
autoridades comunales, sobre la importancia deplmses reguladores y su gestion. El
objetivo de este evento es definir en conjuntolactomunidad los objetivos especificos y
criterios para incorporar en la confeccion de lagen objetivo tanto de nivel comunal

como urbano, por cada comuna.

El Evento IV se desarrolla al final de la Tercetapa y tiene por finalidad validar con la
comunidad las imagenes objetivos disefiadas.

El Evento V tiene por objeto presentar el Antepobye/ obtener acuerdos comunales sobre
las propuestas del plan.

El Evento VI tiene por finalidad presentar el PRegulador y su normativa, y consolidar la
cartera de inversiones del plan.

3.5.-METODOLOGIA DE LA ETAPA | EXPEDIENTE TERRORIAL

Consiste en la elaboracién de los expedientesnéa lile base territorial a dos niveles de
analisis territorial, comunal y urbano, considermetlanalisis de los componentes fisicos y
antropicos en ambos niveles.

INTRODUCCION

Los temas a desarrollar en la Introduccién sonantebmiento General — Obijetivos-
Ambito Territorial — Metodologia — Marco Normatidel estudio

EXPEDIENTE TERRITORIAL

Los componentes del expediente territorial son :

Clima- Geomorfologia- Hidrografia- Capacidad de uk®o suelo- Sistema productivo-
Poblamiento- Vialidad y Transporte- Riesgos- Edesisis- Patrimonios y Sintesis. Se
acompafan de planos tematicos 1:100.000 delPmegrama

SISTEMA DE CENTROS POBLADOS

Los temas a tratar en este capitulo son: Coneativiltterna y regional; Tamafo, Estructura
y Jerarquia; y Roles de los centros poblados e Rrograma

EXPEDIENTE URBANO
Los componentes del expediente urbano son: Morfalogbana (Analisis del sito y Areas

homogéneas) - Patrones de ocupacion de suelo -delssuelo y Funciones urbanas-
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Patrimonios urbanos - Infraestructura urbana. Senpafian de planos tematicos escala
1:5.000. de cada centro poblado.

3.6.- METODOLOGIA DE LA Il ETAPA DIAGNOSTICO OMUNAL Y URBANO

DIAGNOSTICO COMUNAL

El Diagnostico Comunal se efectia mediante unaesmtcartogréfica, a través de la
superposicion de las cartas tematicas elaboradda &tapa | de Expediente Urbano.
Existe una sintesis fisica y una sintesis antrogasa posteriormente elaborar un tercer
plano comunal consistente en una imagen objetieaigdel territorio comunal.

Ambos planos de sintesis y el de imagen objetivviprcomunal se confeccionaron a
escala 1:50.000, para cada comuna.

SINTESIS FISICA COMUNAL
ANTECEDENTES PLANIMETRICOS

Los antecedentes cartogréaficos tenidos a la viata pfectuar la sintesis fisica comunal
fueron los siguientes:

e Cartografia IGM escala 1:50.000

* Plano Base Topogréfico escala 1:100.000

* Plano de Clima y Microclimas 1:100.000

* Plano de Relieve 1:100.000

* Plano de Geologia 1:100.000

* Plano de Geomorfologia 1:100.000

* Plano de Pendientes 1:100.000

» Plano de Hidrografia 1:100.000

* Plano de Capacidad de Uso de Suelos 1:100.000

» Plano de Riesgos Naturales y Antrépicos 1:100.000
* Plano de Ecosistemas Unicos y Paisajes 1:100.000
* Plano de Sintesis Geografica 1:100.000

* Plano Uso de Suelo Actual 1:100.000

CRITERIOS UTILIZADOS

De los 12 planos teméticos sefalados, se selecoimBamas relevantes, que son aquellos
gue contenian los elementos 0 componentes priesigeara elaborar una zonificaciéon de

13



sintesis fisica sobre la base cartografica comwsahla 1:50.000. Estos fueron los
siguientes:

* Cartas IGM 1:50.000

» Geomorfologia

* Uso de Suelo Actual

* Riesgos Naturales y Antropicos
* Ecosistemas Unicos y paisaje

» Sintesis Geogréfica

Los criterios utilizados en la confeccion del glate sintesis fisica comunal estan dados
por aquellos elementos del espacio natural queertigdirecta incidencia en el uso y
ocupacion del suelo y en la posterior zonificadiddicativa del territorio comunal, y se
pueden desagregar en la siguiente secuencia mégichol

Primero. Se identifican las grandes unidades del reliewaunal, como son los valles,
llanuras, terrazas, cerros, etc. Y se asocia a ellaso de suelo genérico (agricola, forestal,

matorrales, etc) y la capacidad de uso de suekiss Elos componentes no se expresan en
el plano de sintesis pero van asociados a las maaiades identificadas.

Seqgundo Se identifican los cursos de agua principales.

Tercero: sobre estos elementos se definen los riegosipales (incendios forestales
asociados a plantaciones silvicolas y bosquesasativesgos de erosion o remocion en
masa asociados a laderas de cerros con uso agieaacano, y riesgos de inundacion
fluvial)

Cuarto: por la importancia en cuanto a la proteccion dg ftecursos naturales, se
identifican los bosques nativos en forma especial.

Con todos estos elementos se construye la sifitgses comunal.
SINTESIS ANTROPICA COMUNAL
ANTECEDENTES PLANIMETRICOS

Los antecedentes cartograficos tenidos a la vasta @fectuar la sintesis antrépica comunal
fueron los siguientes:

e Cartografia IGM escala 1:50.000
» Plano Base Topogréafico escala 1:100.000
* Plano de Uso Actual del Suelo (Productividad) 1:200
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* Plano de Equipamiento Rural 1:100.000

* Plano de Poblamiento Urbano y rural 1:100.000

* Plano de Caracteristicas Red Vial 1:100.000

* Plano de Operacion de la red vial 1:100.000

* Plano de Localidades conectadas con transport&cpdbL00.000
» Plano de Riesgos Naturales y Antrépicos 1:100.000

* Plano de Patrimonios Comunales 1:100.000

* Plano de Sistema de Centros Poblados (Conectivida@).000

* Plano de Tamafo, Estructura y Jerarquia 1:100.000

* Plano de Roles productivos y Servicios 1:100.000

CRITERIOS UTILIZADOS

De los 13 planos teméaticos sefalados, se selecoimBamas relevantes, que son aquellos
gue contenian los elementos 0 componentes priesigera elaborar una zonificacién de
sintesis antrdpica sobre la base cartografica calmescala 1:50.000. Estos fueron los
siguientes:

e Cartas IGM 1:50.000

* Uso Actual del Suelo

» Equipamiento Rural

» Caracteristicas de la Red Vial
» Poblamiento urbano y rural

e Patrimonios comunales

Los criterios utilizados en la confeccion del plase sintesis antrépica comunal estan
dados por aquellos elementos del espacio constquiddienen directa incidencia en el uso
y ocupacion del suelo y en la posterior zonificadiddicativa del territorio comunal, y se
pueden desagregar en la siguiente secuencia mégichol

Primero: Del plano de uso de suelo actual se desprendenidicacion de base para el
plano de sintesis antropica, seleccionando lasg@dss principales de uso como por
ejemplo, agricola y forestal.

Segundo Se localiza el equipamiento del area rural.

Tercero: Se valorizan las siluetas de las areas urbartes aquellos centros que cuentan
con limite urbano, y se identifica la localizactuela poblacion de pueblos y aldeas.

Cuarto : Se localizan los riesgos antrépicos (ligadtsiafraestructura)

Quinto: Se identifica la red vial y su estandar.
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Sexta Se identifican los elementos patrimoniales.
Con todos estos elementos se construye la siat@s@pica comunal.
IMAGEN OBJETIVO COMUNAL PREVIA

Consiste en la elaboracion del tercer plano de cadana, basado en la superposicion de
la sintesis fisica y la sintesis antropica, al aelle incorporan los aspectos relevantes
siguientes:

* Roles y vocaciones del territorio

» Conectividades y accesibilidades

» Demandas de suelo

* Proyectos relevantes

» Conflictos ambientales y de uso y ocupacién deit¢eio rural
e Cambios previsibles.

La valoracion y ponderacion de estos aspectosaeles debe responder consecuentemente
con los lineamientos estratégicos definidos el AIEECO respectivo.

Este plano de Imagen Objetivo se complementa y atidlas posteriormente, con la

participacion ciudadana y los técnicos que interteen el proceso de formulacién del
instrumento.

DIAGNOSTICO URBANO

El Diagnostico Urbano se efectia mediante una sSinteartogréfica, a través de la
superposicion de las cartas tematicas elaboradda &tapa | de Expediente Urbano.
Existe una sintesis fisica y una sintesis antrogasa posteriormente elaborar un tercer
plano urbano consistente en una imagen objetiwvdgoel centro poblado.

Ambos planos de sintesis y el de imagen objetivviarse confeccionaron a escala
1:5.000, similar a los planos del Expediente Urbano

SINTESIS FISICA URBANA
ANTECEDENTES PLANIMETRICOS

Los antecedentes cartograficos tenidos a la viata pfectuar la sintesis fisica urbana
fueron los siguientes:

* Plano Base Topogréfico escala 1:5.000
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* Plano de Restricciones al Crecimiento 1:5.000
* Plano de Suelos de Aptitud Agricola 1:5.000
» Fotogramas AeroTop 1:10.000 de Oct.1999

CRITERIOS UTILIZADOS

Los criterios utilizados en la confeccion del plate sintesis fisica urbana estan dados por
aguellos elementos del espacio fisico o natura,tepmen directa incidencia en la posterior
zonificacion del territorio urbano, y se puedenaggesgar en la siguiente secuencia
metodoldgica:

a) Con las fotografias aéreas se valorizaron en abpiapografico los cursos de agua
(quebradas, esteros, rios, etc.) y otros elemerdgteyantes como taludes o
pendientes excesivas del terreno, cumbres, etstéyse utiliza como base para el
plano de sintesis fisica.

b) Luego, del plano de Restricciones al Crecimientoobdenen las areas que
presentan riesgo para la expansion urbana y otleseatos morfolégicos
relevantes, como por ejemplo, terrenos con pergBestiaves, medias o fuertes,
terrenos que presentan riesgo de erosion, derrumb@sslizamientos, terrenos
bajos, con riesgo de anegamiento o inundacion@seads con otros riesgos como
incendios forestales, etc.

c) En tercer lugar, del plano o layers de Suelos d@&uwspAgricola se seleccionan las
areas que concentran los mejores suelos agriesatecir, de capacidad de uso Il,
'y IV si hubieran en el sector, ya que puedenaflpina manera condicionar la
expansion urbana del centro poblado.

Con todos estos elementos o pardmetros se obtigolan® de Sintesis Fisica de cada
localidad urbana o centro poblado, que en defamdtivepresenta una segregaciéon o
ponderacion valorica de aquellos componentes ppates del espacio natural, con directa
incidencia en el desarrollo y que condicionan eticniento urbano.

SINTESIS ANTROPICA URBANA
ANTECEDENTES PLANIMETRICOS

Los antecedentes cartograficos tenidos a la vista efectuar la sintesis antrépica urbana
fueron los siguientes:

» Plano Base Topogréfico escala 1:5.000

» Fotogramas AeroTop 1:10.000 de Oct.99
» Plano de Areas Homogéneas 1:5.000

* Plano de Materialidad 1:5.000
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* Plano de Patrones de Ocupacion del Suelo 1:5.000
e Plano de Uso del Suelo Urbano 1:5.000

* Plano de Patrimonios Urbanos 1:5.000

* Plano de Infraestructura Vial 1:5.000

* Plano de Infraestructura Sanitaria 1:5.000

* Plano de Limite Urbano vigente

CRITERIOS UTILIZADOS

Los criterios utilizados en la confeccion del plate sintesis antropica urbana estan dados
por aguellos elementos del espacio construido munrernt directa incidencia en el uso y
ocupacion del suelo y en la posterior zonificactel territorio urbano, y se pueden
desagregar en la siguiente secuencia metodolégica:

Esta secuencia metodoldgica implica una ponderagif® se traduce en una distinta
valorizacién de la informacion del expediente,

a) Se prioriza el layer de informacién referente ausgs de suelo actual que expresan
una tendencia en la organizacion del centro pobjacharca la base para su futura
configuracion y éste, se coteja con el plano dag\temogéneas.

b) En segundo lugar, este plano se va conformandagraplementa con los patrones
de ocupacion de suelo, los cuales permiten ideatifdistintos sectores del area
consolidada, con tipologias diferentes y que puedgnesentar la base para la
futura zonificacion urbana.

c) Luego, se establece la jerarquizacion de las thstiéreas identificadas, a través de
la vialidad estructurante, la cual, permite viszalilos ejes de desarrollo.

d) Enseguida, se incorpora la variable de infraesiractdentro de la cual, la mas
importante, esta representada por la infraestrac@amitaria, y permite reconocer las
limitantes u opciones de crecimiento (tanto de ifieasion como de expansion)

e) Finalmente se incorpora la capa limite urbano, doagste instrumento existe, el
cual permite evaluar el comportamiento y la eva@noaspacial del centro poblado
en funcion de la normativa urbana vigente.

Para el caso de algunos centros poblados que pel=aentos patrimoniales relevantes,
éstos han sido considerados como hitos o areaxapuebuyen a definir las unidades
homogéneas y su posterior normativa urbanistica.
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IMAGEN OBJETIVO URBANA PREVIA

Consiste en la elaboracion del tercer plano de ceelstro urbano basado en la
superposicion de la sintesis fisica y la sintesisopica, al cual se le incorporan los
aspectos relevantes siguientes:

* Roles de los centros urbanos

* Demandas de suelo

* Proyectos relevantes

» Conflictos ambientales y de uso y ocupacion deit¢eio urbano
» Cambios previsibles.

La valoracion y ponderacion de estos aspectosaeles debe responder consecuentemente
con la zonificacion del futuro plan regulador.

Este plano de Imagen Objetivo se complementa ysalma posteriormente, con la

participacion ciudadana y los técnicos que intemmeen el proceso de formulacién del
instrumento.

3.7.- METODOLOGIA DE LA Ill ETAPA PROPUESTAS Y ACERDOS

Objetivos de la Etapa:

Un objetivo primordial de la tercera etapa es grdo un buen nivel de participacion y
asistencia ciudadana. Para lograr este objetivoos¢emplan distintos mecanismos de
difusion en coordinacién con el Municipio.

Los objetivos de los eventos participativos detkpk Il son:
1. Socializar y validar con la comunidad local el diastico y la imagen objetivo
preliminar de la Etapa Il, tanto a nivel comunahoourbano.
2. Definir los criterios y objetivos especificos aangorar en la construccion de la
imagen objetivo comunal y urbana.
3. Validar la imagen objetivo resultante comunal yamd, necesaria para elaborar el
anteproyecto en la etapa IV.

Estos objetivos se deben lograr a través de evepddgipativos e incorporando sus
resultados en las respectivas imagenes objetivos.

Participantes en los Eventos

MUNICIPALIDAD — SEREMI MINVU - CONSULTORES
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El Municipio convoca a una “Mesa Comunal de ActoRelevantes”, que sea la que,
desde esta etapa en adelante, continle validandordaulacion del instrumento de

planificacion. Lo importante es que el Municipiorrfe esta instancia permanente de
participacion ciudadana, que sea siempre la que wsluando el avance del plan
regulador.

Esta Mesa (MCAR) debe estar integrada al menodppaiguientes participantes:

e Alcalde
» Concejo Municipal completo
» Directivos y Profesionales Municipales
» Actores sociales relevantes de la comuna:
Presidente Juntas de Vecino
Presidentes Organizaciones comunales, etc
» Actores empresariales relevantes de la comuna:
Dirigentes del Comercio
Dirigentes de gremios, etc.
« Actores institucionales relevantes de la comuna:
Carabineros
Bomberos
Directores de Escuelas, Hospitales, Consultorics, e
» Otros actores institucionales relevantes:
CONAMA
Gobernacion Provincial

Desarrollo de Eventos Participativos:

Se efectuaran dos eventos (por comuna) en esta.Bthpprimer evento al inicio de la
etapa y el segundo en la fase final de ella.

Primer Evento:

El Primer evento cumple con los objetivos 1 y 2asmios anteriormente, con el fin de dar
a conocer el resultado de la imagen objetivo dddpa Il y recoger los criterios, objetivos,
sugerencias y recomendaciones, tendientes a eqoavhando la propuesta.

Se hard una exposicion sintética respecto de qunéiste un plan regulador comunal
(alcances, significado y sus mecanismos y reguiasip se reciben los comentarios de qué
se espera del plan regulador y se clarifica sustafey alcances. Seguidamente se hara un
analisis de la Sintesis Fisica, Sintesis Antropidenagen Objetivo de la Il Etapa, a nivel
comunal y urbano. Finalmente se dard una listadeedéajas y desventajas de ser o no
territorio urbano.
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Luego se conformardn mesas de trabajo con ekfrewsar e ir alimentando y corrigiendo

la imagen objetivo. Se hardn mesas o talleres teosatjue se dividirdn en los siguientes
tres temas: Zonificacion y usos de suelo, Areadegly de proteccion y Vialidad, cuyo
analisis sera de nivel comunal y de nivel urbaeos(goone que estas mesas de trabajo son
consecutivas, a objeto de que participe siempm@sho grupo de personas).

El resultado de este trabajo es definir los eleosgntaspiraciones, sugerencias,
recomendaciones, que se desean incorporar en eimmabjetivo, es decir, definir los
objetivos de planeamiento.

Segundo Evento:

Este evento debe cumplir con el objetivo 3 antgesrdecir, la validacion de la imagen
objetivo corregida con las observaciones y suggsrdel primer evento.

Se expondra el resultado final de la Il Etapadesir, una “Propuesta Previa” comunal y
urbana, que incluya limite urbano, zonificaciéniglidad estructurante

En este evento se deberan establecer ademasukrsles definidos para continuar con la
elaboracion del Anteproyecto en la etapa siguiente.

Documentos de la Ill Etapa
Al término de la Il Etapa se entregaran los sigtée documentos:
* Informe del Primer y Segundo Evento Participativo

* Propuesta Previa (plano comunal y plano por centrano)
» Informe de Acuerdos finales de la etapa.

3.8.- METODOLOGIAIVY YV ETAPAS ANTEPROYECTO YRROYECTO

Consiste en la elaboracion de los componentesatiftcidel plan regulador comunal, que de
acuerdo a la legislacion vigente de Urbanismo ystanciones son los siguientes:

Memoria Explicativa

Ordenanza Local

Estudio de Factibilidad Sanitaria y de Aguas llsvia
Planos normativos e indicativos

A estos documentos oficiales se le debe agregaaculerdo con la Ley de Bases sobre el

Medio Ambiente, la Declaracion de Impacto Ambientakbcesaria para evaluar el
instrumento.
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Tanto en la IV como en la V Etapas se contemppatécipacion de la comunidad a través
de los eventos V y VI respectivamente, que sonrde gnportancia para ir validando en
forma definitiva las propuestas de nivel comunatlano.

La cartografia del nivel comunal es a escala Q@EDy la cartografia del nivel urbano es
1:5.000, de cada localidad analizada.

En la Etapa V y final se elaboran en su versiomdefa todos los componentes sefialados
anteriormente.

4.- MARCO NORMATIVO VIGENTE

En este capitulo se realiza una descripcion deiiogipales cuerpos legales y de politica,
gue proporcionan el marco normativo en el que seria el presente Plan Regulador
Comunal, destacando la normativa territorial y nehda ambiental y especifica. Ademas,
se analiza el rol y la gestion municipal en la ffleacion de su territorio.

Se efectla también una revision de los instrumedtggslanificacion y desarrollo comunal

vigentes en la comuna, que son el Plan de Desai@imunal (PLADECO) y el Limite
Urbano de Nipas, no habiendo plan regulador encestaina.

4.1.- NORMATIVA TERRITORIAL

a) NORMATIVA URBANA GENERAL

La normativa urbana de caracter general estabasemiada por tres cuerpos legales, cabe
sefialar que uno de ellos, la Politica Nacional desarollo Urbano fue derogada
recientemente por el MINVU, sin embargo por sus@pios y criterios de caracter
general, igualmente se analiza en este capitulo:

» Politica Nacional de Desarrollo Urbano, DS N° 31(V y U) de 1985 (derogada)
Corresponde a una definicion de objetivos y egjiase que basada en los principios
fundamentales contenidos en la Constitucion Palitiefinen el grado de intervencién que
le corresponde a las autoridades en el control pdeteso de la construccion y la
urbanizacion.

Los Principios Generales que establecia la Politiea Desarrollo Urbano eran los
siguientes:
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» ElIBien Comun y el rol del Estado

* El derecho de Propiedad

* Lalibre iniciativa y el mercado

* La habitabilidad de los asentamientos humanos

» El caracter urbanistico de los asentamientos husmano

Establecia politicas sobre el suelo, sobre laésfractura urbana, sobre el equipamiento,
sobre los instrumentos de planificacion, y sobrealdicipacion de la comunidad.

* Ley General de Urbanismo y Construcciones. DFL N858 (V y U) de 1975

Contiene los principios, atribuciones, potestadesiltades, responsabilidades, derechos,
sanciones y demas normas que rigen a los organisimoesionarios, profesionales y
particulares, en las acciones de planificacibnnabarbanizacién y construccion.

El Titulo 1l De la Planificacion Urbana, define ehCapitulo Il “De la Planificacion urbana
en particular”, los niveles territoriales de la mfecacion y los instrumentos de
planificacion urbana correspondientes a cada nivglguales son los siguientes:

NIVEL INSTRUMENTO
Nivel Nacional Politica Nacional de Desarrollddno
Nivel Regional Plan Regional de Desarrollo Urbano
Nivel Intercomunal Plan Regulador Intercomunal etidpolitano
Nivel Local Plan Regulador Comunal

Plan Seccional
Limite Urbano

Sefiala la Ley que el Plan Regulador Comunal estggesto por :
Memoria Explicativa
Estudio de Factibilidad de Infraestructura Saratari

Ordenanza Local, y
Planos

* Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Di$° 47 (V y U) de 1992
Contiene las disposiciones reglamentarias de la Gegeral y regula el procedimiento
administrativo, el proceso de planificacion urbangjanizacion y construccion, y los

estandares técnicos de disefio y construccion.

En el Titulo Il De la Planificacion, Capitulo 1 “Dl Planificacion Urbana y sus
Instrumentos”, precisar los componentes del plagulaglor y define el tramite de
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aprobacion de los instrumentos de planificacionfoteen su instancia municipal como
regional.

El Plan Regulador Comunal corresponde a un instntonge nivel local de planificacion
urbana, y como tal, debe orientar el desarrollalloccomunal, y facilitar el crecimiento de
las actividades econdmicas y sociales, con la n&xilexibilidad para acoger las
alternativas de proyecto que genere tanto el spdtaico como privado, compatibilizadas
con normas que aseguren los derechos reciproclos geopietarios, la preservacion del
bien comun, la calidad del medio ambiente urbams, daracteristicas morfolégicas
logradas por la transformacion del espacio natyrahantenimiento de su patrimonio
historico cultural.

El ordenamiento territorial se logra a través dedaificacion, la jerarquizacion vial, la

localizacién del equipamiento de nivel comunalfijecion de limite urbano, densidades,
usos de suelo y normas de subdivision y edificacydprioridades en la urbanizacion de
terrenos para el crecimiento de la ciudad de acuaids factibilidades de ampliar o dotar
de redes agua potable y alcantarillado, y la ddpdawial existente y proyectada.

« La Circular DDU 55 De 27.10. 99. Del Ministerio D&/ivienda Urbanismo

La Circular DDU 55 de 1999 reemplazé a la CirciNarll (14) de 16.9.1985, que instruia
respecto de la elaboracidn de los Planes Reguk@meunales.

El desarrollo urbano vy territorial, tiene como fidad mejorar la calidad de vida de las
personas, contribuir a un funcionamiento eficied&# sistema comunal, y lograr la
insercion armonica de los asentamientos humanes aredio ambiente.

Llevados a nivel comunal, estos conceptos deberesagse en la construccion de una
ciudad amable y a la escala de las personas, quelae perciba el equilibrio entre los
intereses patrticulares y el bien comun.

Si bien alguna vez se sostuvo que bastaria lativaide cada inversionista para lograr la
articulaciéon de las actividades en el territormha visto que ésta por si sola no garantiza la
armonia del conjunto, ni asegura la anticipacioae guiere la prevision de espacio y de
infraestructura para dar respuesta a los requariosale las ciudades.

Frente a ésto, los instrumentos de planificaciommfien lograr coherencia en la
organizacion fisica de la comuna, conferir al tadovalor mayor que el de la suma de sus
partes, y otorgar un mayor grado de certeza y iidtaba las decisiones de inversion. La
funcion que en ese sentido cumple un plan reguladopuede ser sustituida por un
conjunto de acciones aisladas.
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El Plan Regulador es una herramienta de gran patefgs disposiciones son obligatorias
para todo proyecto que se emplace en el area regtada, siendo al mismo tiempo el
instrumento a través del cual la comuna decide ememto, las prioridades, y las
modalidades de expansion del territorio apto peoger actividades urbanas.

Se expresa a través de normas destinadas a cdategtacion entre los centros urbanos y
el medio circundante, asi como el uso e intenstaditilizacion del suelo, tanto en el
espacio publico como en el privado, y tanto funaiorente como en los aspectos
morfoldgicos, siendo éstos determinantes en lo ajaée al caracter de la comuna y al
grado de identificacion del habitante con ellaPkn puede y debe entregar los elementos
gue permitan incorporar el disefio urbano como tbub trascendente de la comuna.

Sin embargo, no obstante ser valido el énfasialestra puesto en la estructuracion fisica
proyectada para la comuna, la concepcion de lamgeyoria de los planes reguladores ha
estado desligada de otros temas, como el desagaindmico, la proteccion del medio
ambiente, la organizacién social para lograr unégig@acion activa, las posibilidades de
mejorar las condiciones de vida de la poblacioncdbertura y calidad de los servicios
publicos, y en muchos casos, no ha garantizaddesigla provision de espacios para dar
cabida a la infraestructura y equipamiento queiezglel funcionamiento adecuado de la
ciudad.

Los fundamentos o principios del plan regulador. son

* La ciudad para y de los ciudadanos : El princifgétvo del desarrollo territorial son
las personas que viven en un determinado espacgrde&o: el espacio publico y los
barrios.

e La ciudad y medio natural : proteccion “de” y “@slelementos del medio natural

El procedimiento propuesto para la elaboracionplih regulador comunal consulta las
siguientes etapas: Diagnostico; Propuestas y Aoserdnteproyecto de Plan, y
Aprobacion del Anteproyecto.

Un aspecto importante es la participacion ciudadamaste sentido es fundamental que el
Municipio, junto con recoger las aspiraciones de twudadanos, y precisar lo que
constituye su vision del “proyecto ciudad”, disefes mecanismos de consulta y
participacion mas adecuados y factibles para llegamn diagnostico y proposiciones
certeras.

Es importante que la participacion esté presentéodas las etapas que componen el
proceso de elaboracion y actualizacion del instnimey que se mantenga un permanente
didlogo con la Secretaria Regional Ministerial déiéhda y Urbanismo.

Las Etapas del Proceso de elaboracion del platasarsiguientes.
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Etapa I: Diagnostico

El diagndstico es un conocimiento cuantitativo \altativo de la situacion general del
territorio. Permite visualizar el sentido en qu&esvolucionando el sistema comunal, los
procesos que en él se desarrollan, los requeriasiente demandara su crecimiento, y los
recursos de que dispone para satisfacerlos.

Etapa II: Propuestas y Acuerdos

En esta etapa corresponde formular propuestasdg@amiento territorial que constituyan

visiones alternativas para el desarrollo comunalh@rizontes de mediano y largo plazo,
expresadas a través de algunos criterios gengralesun esquema de estructuracion del
sistema comunal.

Los criterios generales se referiran al acento gnathnte que se pretende imprimir al
desarrollo comunal y a las modalidades de crechmiesentido e intensidad en que éste
podria efectuarse; y consecuentemente, localizaciéstimacion de la cantidad de suelo
susceptible de destinarse a la atencion de la ddargue se propone atender.

Etapa Ill: Anteproyecto de Plan

El Anteproyecto constituye un avance en la defimaie la propuesta seleccionada. Tiene
una enorme trascendencia como instancia para ad@sadecisiones relativas a la
definicibn de &reas urbana, de extension urbanaal, ry las respectivas magnitudes de
suelo que se destinara a cada cual; asi como #izZacion e intensidad en que seran
utilizadas, en funcion de las prioridades de de#larracordadas, de las limitantes
analizadas, y de sus posibilidades de satisfaseddemandas de espacio para cada uso de
suelo, en la proyeccion de tiempo convenida.

Etapa IV: Aprobacion del Anteproyecto

La principal finalidad de la aprobacion del Anteggoto es generar un compromiso entre
municipio, operadores y usuarios del instrumentdo Eavorecerd la coherencia y
complementariedad en las acciones del sector g como entre éstas y las del ambito
privado, sobre la base de la integracion de lantis politicas sectoriales. En efecto, a
partir de dicha aprobacion se facilitara la tomaddeisiones respecto de las medidas a
adoptar en funcion del tipo de desarrollo que stepde lograr; asi como la definicion de
quiénes seran objeto preferente de ese desareoilwluso los compromisos respecto de
medidas para fomentar y orientar inversiones cosntes hacia los objetivos propuestos,
en los aspectos sociales, ambientales, de fomemtdugtivo, de infraestructura, de
transporte, entre otros.

Los componentes del plan regulador son:
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Memoria Explicativa

Debe contener los aspectos conceptuales que dagbeoposicion, y en esa condicion dar
cuenta de la situacion que ha motivado la elab@nadel instrumento, de los objetivos
perseguidos y de la metodologia empleada. Segablesén la Ley General de Urbanismo
y Construcciones y su Ordenanza, se aprueba canjente con él.

Ordenanza y Planos

El Plan Regulador Comunal se expresa fundamenténzetravés de normas y decisiones
de localizacién; las primeras se encuentran pnefengente en la Ordenanza, en tanto que
las segundas son mas propias de los Planos.

La Ordenanza es la parte del Plan que describenkita territorial de su competencia,
identifica las areas urbanas y de extension urbanagstablece las disposiciones
reglamentarias sobre usos e intensidad de utiinatel suelo.

Los Planos complementan los contenidos de la Ondenaxpresando graficamente las
decisiones de localizacion, en especial los limjtis zonificacidn segun usos e intensidad
de utilizacién del suelo, y la conectividad entread o zonas.

* La Circular N° 1819 De 09/12/93 De La Secretaria Renal Ministerial De
Vivienda Urbanismo, Region Del Bio Bio

Esta Circular se refiere a la importancia de latiporacion de los estudios de rieggolos
expedientes de los planes reguladores y a la incacipn de los informes de riesgas los
proyectos de urbanizacion.

Define ambos conceptos y entrega esquemas de mndeale cada uno de ellos.

b) NORMATIVA TERRITORIAL REGIONAL

» Estrategia Regional de Desarrollo de la Regién deBio Bio, 1995 - 2000

Es el documento que entrega el marco orientadde dgestion para el desarrollo de la
Region del Bio Bio, en el periodo 1995 - 2000.

La Estrategia se fundamenta en los principios dedaq, Sustentabilidad y Participacion,
y define cinco lineas estratégicas, que son:

» Participacion e Integracion Social

* Modernizacién del Estado a nivel regional
» Desarrollo Productivo
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* Integracion Territorial
* Modernizacion de la Educacion.

Los Planes Reguladores comunales se enmarcan dédetrla linea de Integracion
Territorial, relacionada con el ordenamiento detittaio y la definicion de los usos de
suelo en funcion de sus potencialidades maritim#ésrrgstres; con la superacién de la
pobreza y la reconversion productiva ligada a &mslmos en el uso de la tierra (de agricola
a forestal) en el secano costero y al potencigktico en el litoral.

Los Planes Reguladores Comunales se enmarcan siglisntes objetivos estratégicos de
integracion territorial:

» Potenciar el desarrollo econémico de la regiénpowmhando las condiciones del
espacio natural y construido.

» Inducir el despliegue de nuevas actividades ecoresnnediante el mejoramiento de la
infraestructura y el equipamiento.

» Cautelar la sustentabilidad ambiental, en la pets@ede armonizar la convivencia de
ecosistemas naturales, con la ocupacion territorial

» Estrategia Regional de Desarrollo 2000 — 2006, §én del Bio Bio

La nueva Estrategia de Desarrollo para la RegidBiteBio ha priorizado los siguientes
principios basicos orientadoreglel desarrollo econdmico y social de la Region:

Un crecimiento economico regional al servicio dg lsabitantes
La integracion a la modernidad de todos sus hab#anterritorios
Un impulso decidido a la descentralizacion

Un desarrollo humano integral y participativo.

La Estrategia define ademas, odineamientos estratégicosque son.

Desatrrollo integral del territorio

Desarrollo productivo integral, sustentable y cotitipe

Fortalecimiento del mundo rural, mejorando los lese&le equidad y sustentabilidad
Ciencia y tecnologia para el desarrollo

5. Gestidn publica moderna y cercana a la gente

6. Mejor calidad de vida y convivencia entre las pe&so

7

8

PN

Promover la participacion y la integracion social
La identidad regional, un desafio integrador ddiVarsidad

Cada uno de estos lineamientos plantea objetivoanaplir a través de acciones que
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deberan formularse en base a planes de desarmilérpas territoriales. Se definen 14
unidades territoriales denominadas Territorios ldeiffcacion.

El Area Programa de este estudio compuesta poo cimmunas de la provincia de Nuble,
forma parte del territorio de planificacion denoadnAsociacion del SecanoEsta area o
asociacion de comunas del secano costero de Nudd&) con el propdsito de resolver
problemas del &mbito productivo, de infraestructwial y de servicios basicos.
Actualmente se trabaja en desarrollar un plan iatetg desarrollo para esta area.

La nueva Estrategia plantea como principal objetiva planificacion territorial, es decir:

» Integrar los instrumentos de planificacion existephaciéndolos parte de un sistema de
ordenamiento y planificacion territorial, que ciolese los territorios de Planificacion
definidos en ella. Y

» Consolidar la elaboracion de los instrumentos deifitacion territorial regionales,
intercomunales y comunales.

Cabe sefalar que el presente estudio forma pdrtaiaiplimiento de estos objetivos en el
Territorio del Secano Costero.

Este estudio contribuye también a cumplir con lnjstovos especificos siguientes:

» Identificar, diagnosticar y evaluar las potenciatlds de desarrollo de los territorio de
planificacion.

» Determinar las restricciones y potencialidades de diferentes territorios de
planificacion, considerando de manera especiatidatificacion de areas de riesgos
naturales y antrépicos, de uso de industrias paayg, de disposicion de residuos y de
proteccion de patrimonio natural, historico y cratu

c) NORMATIVA LOCAL
EVALUACION DEL LIMITE URBANO VIGENTE

El limite urbano es un instrumento simple cuyalfitzal es otorgarle el caracter urbano a

los terrenos consolidados de un pueblo, de mareeristinguirlo del resto del territorio

rural, y poder aplicar al interior de él los prages y legislacion urbana. El limite urbano
no zonifica el territorio y solo define usos delsugenéricos en su interior.

En la comuna de Ranquil sélo existe un limite uohara la localidad de Nipas.

 Limite Urbano de Nipas

Esta localidad cuenta con un plano de limite urtemobado en el afio 1943, sin embargo,
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la publicacion del Diario Oficial no existe en lachivos Municipales ni Ministeriales, no
obstante, en el plano se indica que fue aprobadestn extraordinaria de 14 de marzo de
1943. Significa que es uno de los instrumentosldeiffracion urbana mas antiguos que
permanecen vigente en la regién. Tiene 58 afioggdmcia y se justifica plenamente la
formulacion de un nuevo instrumento.

La superficie del area definida por el limite urbas de 27,42 ha.

Este limite urbano no define areas de restricgpémn da usos de suelo genéricos para toda
el &rea, que son: vivienda; equipamiento de tqumiescala; industria, almacenamiento y
talleres, inofensivos, y actividades complemensagiéa vialidad,

En general, la elaboracion de estos instrumentoglateficacion simples, obedece a los
siguientes criterios:

» Otorgarle el caracter urbano a los terrenos catesdis entorno a los pueblos.

» Delimitar el area urbana y rural de la comuna yiniteflas areas que presentan
condiciones favorables para la ocupacion urbanajuellas que presentan riesgos
potenciales y cuyo uso debe ser restringido, y

« La necesidad de regularizar y agilizar los tramites subdivisiones, loteos y
construcciones.

Sus principales limitantes son:
* No zonifica el territorio

* No declara terrenos de utilidad publica, como ssmluevas areas verdes y calles.
* No define vialidad estructurante.

4.2.- NORMATIVA AMBIENTAL

* Ley 19.300 Sobre Bases Generales del Medio Ambiente

Este cuerpo legal proporciona el marco juridicoesado para su aplicacion, y tiene como
principal objetivo el derecho a vivir en un ambeefibre de contaminacion y la proteccion
del medio ambiente para lograr el desarrollo stsbde

El desarrollo sustentable se define como “el prmcds mejoramiento sostenido y
equitativo de la calidad de vida de las personasdddo en medidas apropiadas de
conservacion y proteccion del medio ambiente, denemsa de no comprometer las
expectativas de las generaciones futuras”.

Esta Ley establece las directrices generales gislacion ambiental a fin de coordinar y
armonizar dicha normativa. para lograrlo se craCbmision Nacional del Medio
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Ambiente (CONAMA) como un servicio publico descatirado regionalmente y que
concentra el control ambiental.

La Ley establece diversos instrumentos ambientajae son:

» Evaluacion de Impacto Ambiental

» Estandares y Normas de calidad ambiental y de @misi
Planes de Manejo, de Prevencién y descontaminacion
» Participacion ciudadana.

La Ley sefiala también, los proyectos y actividagies deben someterse al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental, entre los cualesescuentran los instrumentos de

planificacion territorial (planes reguladores y @enales). Es por esta razén, que los
estudios de planes reguladores contemplan un diigndambiental, estructurado como

caracterizacion de la linea de base, contemplabi¢anel estudio de riesgos e impactos
ambientales y finalmente, la elaboracion de undddacion de Impacto Ambiental, para

ingresar al Sistema de Evaluacion de Impacto Antdien

* Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Anental, D.S. N° 30 de Abiril
De 1997

El Reglamento de la Ley 19.300 sefiala en la letta bu Articulo 3, que el Plan Regional
de Desarrollo Urbano, los Planes Reguladores lmtewnoales y Comunales, y los Planes
Seccionales, deben someterse al Sistema de Ev@udeilmpacto Ambiental, para lo cual
se deberéa presentar una Declaracion o Estudio pachm Ambiental, segun lo sefialado en
el Articulo 4 del Reglamento.

En el caso de ser una Declaracion de Impacto Artddjeésta debera elaborarse de
acuerdo con los contenidos y formalidades indicastodos Articulos 15 y 16 de este
Reglamento, para lo cual, la CONAMA cuenta conruddivos y formularios para tal
efecto.

4.3.- NORMATIVA ESPECIFICA

a) Ley N°17.288 de Monumentos Nacionales

Es el cuerpo legal que tiene por objeto protegeroiservar los elementos o valores
patrimoniales y culturales, tanto naturales comdfi@ales del territorio nacional, los
cuales al ser declarados como tales, quedan bpjotiaccion del Estado.

Los elementos del patrimonio se refieren a lugan@isas, construcciones u objetos de

caracter histérico o artistico; los cementeriograsorestos de los aborigenes; las piezas u
objetos antropo- arqueoldgicos, paleontologicog dodmacion natural, que existan bajo o
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sobre la superficie del territorio nacional o enplataforma submarina de sus aguas
jurisdiccionales y cuya conservacion interesa difdoria, al arte o a la ciencia; los
santuarios de la naturaleza; los monumentos, astatolumnas, piramides, fuentes, placas,
coronas, inscripciones y, en general, los objetas estén destinados a permanecer en un
sitio publico, con caracter conmemorativo.

Se establece que la tuicion y proteccion de elo®jercera por medio del Consejo de
Monumentos Nacionales. Este Consejo se define eomarganismo técnico que depende
del Ministerio de Educacion, y dentro de sus ppalgs atribuciones esta el pronunciarse
sobre la conveniencia de declarar Monumentos Natgera los elementos u objetos que
estime del caso; elaborar el registro de los MomioseNacionales y Museos; elaborar los
proyectos o normas de restauracion, reparacionseceacion y sefializacion de los

Monumentos Nacionales; reglamentar los accesoseden los permisos o autorizaciones
para efectuar algun tipo de acciones , etc.

b) Ley N°18.378 de 1984 del Ministerio de Agrictura. Deroga Ley N° 15.020 y el
Decreto con Fuerza de Ley N° R.R.A. 26, de 1963¢egtablece sanciones que sefala.

Articulo 2°.- Lo dispuesto en el articulo antenmr afectard a la existencia del Instituto de
Desarrollo Agropecuario, creado por el articulodg2la ley N° 15.020 como sucesor del
Consejo de Fomento e Investigacion Agricola eng@ils bienes, derechos y obligaciones.
El Instituto de Desarrollo Agropecuario continudagiéndose por el decreto con fuerza de
ley N° R.R.A. 12, de 1963, y sus modificacionespor las demas leyes que le sean
aplicables.

Articulo 3°.- En los predios agricolas ubicadosiezas erosionadas 0 en inminente riesgo
de erosion deberan aplicarse aquellas técnicasgrgmas de conservacion que indique el
Ministerio de Agricultura. Con tal objeto, el Pudmiite de la Republica, por decreto
expedido a través del Ministerio de Agriculturad@o crear en las areas mencionadas
"distritos de conservacion de suelos, bosques yslglEl Banco del Estado de Chile y
demas instituciones de crédito y fomento en qu&sthdo tenga aportes de capital o
representacion, no podran conceder créditos actasdades agropecuarias en los distritos
aludidos sin que el propietario se someta a lasya®rsobre conservacion y mejoramiento
de los recursos naturales que se sefialen por &tbtio de Agricultura.

Articulo 4°.- El Presidente de la Republica, preinforme del Servicio Nacional de
Turismo, podra decretar, a través del MinisterioAdgicultura, laprohibicion de cortar
arboles situados hasta a cien metros de las camstpublicas y de las orillas de rios y
lagos que sean bienes nacionales de uso pgld@moo también, en quebradas u otras areas
no susceptibles de aprovechamiento agricola o gamadtuando asi lo requiera la
conservacion de la riqueza turistica. Decretaddadiprohibicion, solamente podran
explotarse arboles en la forma y condiciones gfialsesl Ministerio de Agricultura.
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Articulo 5°.- La infraccion a lo dispuesto en lasi@llos 3°, inciso primero, y 4° de la
presente ley serd sancionada, segun su gravedadnuta de una a cincuenta unidades
tributarias mensuales. Si la contravencion comsistien la corta de arboles o en la
explotacion de bosques, se sancionara, ademasymamulta igual al doble del valor
comercial de los productos cortados o explotadaslqaiera que fuese su estado o grado
de explotacion o elaboracion. Los productos quersmntraren en poder del presunto
infractor quedaran retenidos y depositados engarlgue disponga el Director Ejecutivo
de la Corporacion Nacional Forestal y de ProtecciérRecursos Naturales Renovables
hasta la dictacion de la sentencia definitiva. &8iséntencia fuere condenatoria, dichos
productos caeran en comiso en beneficio de la meada Corporacion. Si los productos
provenientes de la corta o (RECTIFICACION) expl@éiachubieren sido enajenados por el
infractor, éste sera sancionado con una multa elgnte al triple de su valor comercial. Si
en virtud de lo establecido en el inciso anterichd Director Ejecutivo dispusiere que los
productos retenidos permanezcan en poder del iaffagste tendra las responsabilidades
civiles y penales del depositario. Las infraccioaasue se refieren los incisos precedentes
seran conocidas y sancionadas, en primera insfgomicel juez de policia local que sea
abogado con jurisdiccion en la comuna en que sétarbcometido, en conformidad al
procedimiento consagrado en la ley N° 18.287. & és fuere abogado, sera competente
el juez de letras en cuyo territorio jurisdicciosal encuentre la comuna donde aquéllas se
hubieren cometido, aplicandose en tales casos shonprocedimiento sefialado. Dichas
infracciones podran ser denunciadas por cualgeiesopa. Las denuncias que formulen los
funcionarios de la Corporacién Nacional ForestaeyProteccion de Recursos Naturales
Renovables que realicen funciones inspectivas YCdmbineros de Chile, constituiran
presuncién acerca de la veracidad de haberseceltastido. La Corporacion podra hacerse
parte de los procesos respectivos, cualquiera emsis estado. Las multas que se apliquen
en virtud de lo dispuesto en el presente articetérsde beneficio fiscal.

c) Ley Organica Constitucional sobre Gobierno y Adrmistracion Regional (N°
19.175) de 1993

Articulo 1°.- El gobierno interior de cada regiGside en el intendente, quien sera el
representante natural e inmediato del Presidentta deepublica en el territorio de su
jurisdiccion. Sera nombrado por éste y se manteadrsus funciones mientras cuente con
su confianza.

Articulo 13.- La administracion superior de cadgide del pais estara radicada en un
gobierno regional, que tendra por objeto el de#larsocial, cultural y econdémico de ella.

Articulo 16.- Seran funciones generales del gobieegional:
a) Elaborar y aprobar las politicas, planes y mogs de desarrollo de la region, asi como

Su proyecto de presupuesto, los que debera apstapolitica nacional dedesarrollo y al
presupuesto de la Nacion.
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Articulo 17.- Seran funciones del gobierno regie@ramateria de ordenamiento territorial:

a) Establecer politicas y objetivos para el deflarintegral y armoénico del sistema de
asentamientos humanos de la region, con las degsmgvaes territoriales correspondientes;

b) Participar, en coordinacion con las autoridatssonales y comunales competentes, en
programas y proyectos de dotacién y mantenimiemtooloras de infraestructura y de
equipamiento en la region;

c) Fomentar y velar por la proteccidén, conservagidnejoramiento del medio ambiente,
adoptando las medidas adecuadas a la realidad a@mgitan, con sujecion a las normas
legales y decretos supremos reglamentarios quelaijaateria;

Articulo 20.- Para el cumplimiento de sus funcignek gobierno regional tendra las
siguientes atribuciones:

f) Aprobar los planes reguladores comunales e dateunales, de acuerdo con la
normativa que rija en la materia, como asimismotierapinion respecto de los planes
reguladores regionales;

d) Ley N° 18.695, Organica Constitucional de Mhicipalidades
(Texto refundido fijado por DFL N° 2/19.602, del Mnisterio del Interior, publicado en
el diario oficial de 11 de enero 2000) modificadaor LEY 19.602 DE 1999

Articulo 1.- La administracion local de cada comumaagrupacion de comunas que
determine la ley reside en una municipalidad.

Las municipalidades son corporaciones autonomagedecho publico, con personalidad
juridica y patrimonio propio, cuya finalidad esisfacer las necesidades de la comunidad
local y asegurar su participacion en el progreson@mico, social y cultural de las
respectivas comunas.

Articulo 2.- Las municipalidades estaran constasighor el alcalde, que serd su maxima
autoridad, y por el concejo.

Articulo_3.- Correspondera _a las municipalidadeas, e ambito _de su territorio, las
siguientes funciones privativas:

a) Elaborar, aprobar y modificar el plan de dediaroomunal cuya aplicacion debera
armonizar con los planes regionales y nacionales;

b) La planificacion y regulacion de la comuna gtefeccion del plan regulador comunal,
de acuerdo con las normas legales vigentes;
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El Articulo 52 sefiala que la gestibn municipal ¢tarés a lo menos, con los siguientes
instrumentos: a) El plan de desarrollo comunal § ptogramas; b) el plan regulador
comunal, y c) el presupuesto municipal anual.

En el Articulo 18 se indica que son tareas del éséfbanista, que es un profesional
adscrito a la Secretaria Comunal de Planificagjoentre otras funciones, debe estudiar y
elaborar el plan regulador comunal y mantenerlouadizado, promoviendo las
modificaciones que sean necesarias y preparatdosgpseccionales para su aplicacion.

e) Ley N° 18.362 de 1984 Crea Sistema NacionalAleas Silvestres Protegidas del
Estado, del Ministerio de Agricultura

Esta Ley crea un Sistema Nacional de Areas Sike$trotegidas del Estado, el que tendra
los siguientes objetivos de conservacion:

a) Mantener areas de caracter Unico o representalwvda diversidad ecoldgica natural
del pais o lugar con comunidades animales o vegetglaisajes o formaciones
geologicas naturales, a fin de posibilitar la edigae investigacion y de asegurar la
continuidad de los procesos evolutivos, las migraes animales, los patrones de flujo
genético y la regulacion del medio ambiente;

b) Mantener y mejorar recursos de la flora y la fawilgestres y racionalizar su
utilizacion;

c) Mantener la capacidad productiva de los suelostauear aquellos que se encuentren
en peligro o en estado de erosion;

d) Mantener y mejorar los sistemas hidrolégicos négtaray

e) Preservar y mejorar los recursos escénicos naswydtes elementos culturales ligados a
un ambiente natural.

Define los siguientes conceptos
Areas Silvestres: Los ambientes naturales, tee®stracuaticos, pertenecientes al Estado y
gue éste protege y maneja para la consecuciorsdmjetivos sefalados en cada una de las

categorias de manejo contempladas en el articulo.

Categoria de Manejo: Las areas silvestres definggagricamente como Reservas de
Regiones Virgenes, Parques Nacionales, Monumeratsales y Reservas Nacionales.

Unidad de Manejo: Cada Reserva de Region VirgemueaNacional, Monumento Natural
o Reserva Nacional, individualmente considerados.

Conservacion: La gestiéon de utilizacion de la agesfpor el ser humano, de modo que se
produzca el mayor y sostenido beneficio para lagigeiones actuales, pero asegurando su
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potencialidad para satisfacer las necesidadesisaegmes de las generaciones futuras. La
conservacion comprende acciones destinadas a &erpaeion, el mantenimiento, la
utilizacion sostenida, la restauracion y el mejaesnto del ambiente natural.

Preservacion: La mantencion de la condicion origilgalos recursos naturales de un area
silvestre, reduciendo la intervencion humana aiuvel minimo.

Impacto Ambiental: La modificacion de la condiciicaracteristicas originales de un area
silvestre causada directa o indirectamente pocda&da humana.

Corporacion: La Corporacion Nacional Forestal yRteteccion de Recursos Naturales
Renovables.

Sefiala que corresponde al Ministerio de Agricultaratravés de la CONAF la
administracion de las unidades de manejo que imetrs Areas Silvestres Protegidas,
cuya categorias son:

* Reserva de Region Virgearea donde existen condiciones primitivas nagsrek flora,
fauna, vivienda y comunicaciones, con ausenciadenos para el trafico de vehiculos
motorizados, y vedada a toda explotacion comercial.

El objetivo de esta categoria de manejo es manidiobas reservas inviolables en

cuanto sea factible, excepto para la investigaciéntifica debidamente autorizada y

para la inspeccion por parte de la Corporaciérara ptros fines que estén de acuerdo
con los propositos para los cuales la reservaduacseada.

- Parque Nacional area generalmente extensa, donde existen dssarsbientes Unicos
0 representativos de la diversidad ecolégica nataa pais, no alterados
significativamente por la accion humana, capacesuteperpetuarse, y en que las
especies de flora y fauna o las formaciones getd§gon de especial interés educativo,
cientifico o recreativo. Los objetivos de esta gatéa de manejo son la preservacion de
muestras de ambientes naturales, de rasgos cafiurascénicos asociados a ellos; la
continuidad de los procesos evolutivos, y, en laideecompatible con lo anterior, la
realizacion de actividades de educacidwestigacion o recreacion.

 Monumento Naturat area generalmente reducida, caracterizada pprelsencia de
especies nativas de flora y fauna o por la exigede sitios geoldgicos relevantes
desde el punto de vista escénico, cultural, edeacati cientifico. El objetivo de esta
categoria de manejo es la preservacion de muerambientes naturales y de rasgos
culturales y escénicos asociados a ellos, y, emddida compatible con esto, la
realizacion de actividades de educacion, investigag recreacion.

* Reserva Nacional &rea cuyos recursos naturales es necesariorgangeutilizar con
especial cuidado, por la susceptibilidad de éstosufair degradacion o por su
importancia relevante en el resguardo del bieneda comunidad. Son objetivos de
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esta categoria de manejo la conservacion y protecgel recurso suelo y de las
especies amenazadas de fauna y flora silvestresam@encion o mejoramiento de la
producciéon hidrica, y el desarrollo y aplicacion téenologias de aprovechamiento
racional de la flora y la fauna.

f) Manejo del Suelo Rural segun Art. 55, DFL N° 88 de 1976 Ley General de
Urbanismo y Construcciones del MINVU

En el Capitulo 1lI “De los Limites Urbanos”, de leey General de Urbanismo y
Construcciones, se establece el Articulo 55°, gfiala que fuera de los limites urbanos no
sera permitido abrir calles, subdividir para formablaciones ni levantar construcciones,
salvo aquellas complementarias con la explotaaypitala del inmueble.

Corresponde a la Secretaria Ministerial de vivieyddJrbanismo cautelar que las
subdivisiones y construcciones en terrenos rur@es, fines ajenos a la agricultura, no
originen nuevos nucleos al margen de la planif@@acirbana - regional.

Con tal objeto, las autorizaciones de cambio dedessuelo que autoriza la Secretaria
Ministerial de Agricultura requiere un Informe Faable previo de la Secretaria Ministerial
de Vivienda y Urbanismo, para lo cual en cada reg® ha formado el Comité Mixto de
Agricultura, Vivienda, Turismo y Bienes Nacionalepje es la instancia técnica y de
coordinacion, que en base a ciertos criterios reg@s, otorga o rechaza las autorizaciones
de cambio de uso de suelo, que en definitiva vdinidedo la ocupacion del suelo en el
territorio rural.

La planificaciéon del territorio rural que efectdaRéan Regulador Comunal, es de caracter
indicativa y orientadora para el accionar del CérMixto, proporcionando a la autoridad,
criterios, zonificaciones, usos de suelo prefertempatibles y prohibidos, en funcién de
las vocaciones, ventajas y caracteristicas detasorios estudiados.

Los cambios de uso de suelo corresponden princgrdamen casos de construcciones
industriales, de equipamientos turisticos, poblasoy viviendas, con fines ajenos a la
agricultura.

La ocupacién del suelo con subdivisiones y edifamaes que no signifiguen cambio de
uso, es decir, que mantengan el uso agricolagee por el Decreto Ley N° 3516 (1981) de
Agricultura, sobre Subdivisiones de Predios Rusticue sefiala que en estos casos se
puede subdividir libremente el suelo.
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5. ASPECTOS RELEVANTES DEL DIAGNOSTICO DE RANQUIL

51 IMAGEN OBJETIVO SEGUN PLADECO

El Plan de Desarrollo Comunal (Pladeco) represehtastrumento de planificacion mas
importante de la comuna de Ranquil. Es un instriionde carécter indicativo, que junto
con efectuar un diagnostico de cada sector deidativde la comuna, define una imagen
objetivo comunal, que corresponde al objetivo modeineta de desarrollo posible deseada
para la comuna.

El Plan Regulador Comunal debe responder a estgeimabjetivo, en la medida que sus
propuestas de caracter normativo deban concordamitir y facilitar el desarrollo de la
imagen objetivo definida en el Pladeco, en espeetdrente a los temas con directa
relacion en el ordenamiento territorial de la comun

A continuacion se presentan las principales visipobjetivos, propuestas y proyectos que
el Pladeco definio para esta comuna, y que tieneidencia directa en la formulacion del
plan regulador.

La imagen objetivo de Ranquil define a esta comorao“Una comuna rural que se

articula al proceso agroexportador regional con bas en el desarrollo de su
potencialidad productiva, la agregacion de valor asu produccion primaria, sus

recursos ambientales y turisticos. Que protege el adio ambiente y sus recursos
naturales, orienta sus esfuerzos de inversién soclacia un mejoramiento sustentable
de la calidad de vida de su poblacion y al fortalémiento de la participacion

ciudadana.”

La comuna de Ranquil se propone para lograr suamagjetivo desarrollar los siguientes
lineamientos estratégicos :

* Asumir una vision microregional, como escenarigplaificacion de su desarrollo y de
establecimiento de alianzas estratégicas parasekibllo del secano costero interior de
la region del Bio Bio.

» Integrar a los pequefios productores a los bengfigb encadenamiento agroindustrial
vitivinicola.

» Extender y diversificar sus actividades productivas

» Establecer un proceso de racionalizacién de laresipn de las actividades forestales.

* Recuperar la importancia turistica en la cuencaltdéh, a través del desarrollo de
actividades agroturisticas ligadas a la culturapectiva y a sus tradiciones

» Desarrollar los sectores de servicio y comercio.
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» Disponer de una infraestructura de caminos quecatemda comuna con el entorno
provincial y regional.
* Mejoramiento de la accesibilidad interna y exteteda comuna en el sector rural

Como Objetivos Especificos de desarrollo:

* Introducir cambios tecnoldgicos en los cultivosryles procesos de elaboracion de
vinos artesanales para elevar su calidad.

* Aumentar las superficies de plantaciones de viddgevas de cepas finas

» Diversificar la produccion agricola hacia frutallesrtalizas y apicultura.

» Detener el proceso de expansion de plantacionestédes en terrenos de aptitud
agricola.

» Fortalecer el sector comercio, creando una orgeidizacomunal de micro y pequefios
empresarios del comercio

» Desarrollar un programa de atraccion turisticadilgal paisaje del valle del Itata y al
agroturismo vinculado con sus tradiciones prodastiv

» Contribuir a detener el creciente proceso de enod@los suelos a través de programas
especiales de recuperacion de suelos.

« Habilitar espacios publicos centrales y equipareren Nipas y Nueva Aldea que
permitan recrear y proteger un entorno naturatucall y recreacional al interior de los
centros poblados

» Habilitar lugares con valor paisajistico y natwah fines turisticos y recreacionales en
el entorno inmediato de los centros poblados das\WpNueva Aldea.

« Integrar el patrimonio paisajistico y cultural dép&s y Nueva Aldea a los circuitos
turisticos de la provincia de Nuble.

* Ampliar la cobertura de infraestructura culturalgportiva de la comuna

5.2. PROYECTOS RELEVANTES

e Construccion de tranques acumulador de aguas taregde Batuco y Rahuil
» Construccion de embalse en Capilla de Ranquil

» Extension de areas de riego con captacion de agbdsrraneas

» Establecimiento de parques de pequefias agroiraiigtmicroempresas

» Crear Infraestructura de procesamiento de fruemgcenaje de derivados.
» Diseflo de un plan de desarrollo turistico comunal

» Diseflo y construccion de equipamientos turistico.

« Avenida Costanera Nipas — El Centro

« Mejoramiento del camino Nipas — Nueva Aldea

« Habilitacion de un camping en el sector del puent&lipas

» Creacion de un sector de camping en Nueva Aldea
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* Mejoramiento de caminos: a) Puente Amarillo —Sgnatio, b) San Ignacio-
Ranquil-El Laurel-Pefia Blanca, ¢) Rahuil-Checura-&macio, y d)Paso Hondo-El
Centro-Uvas Blancas

* Restablecer el sistema de transporte ferroviaricatga para disminuir el transito de
camiones por las vias internas de la comuna, ardedntualidad de la construccion del
complejo maderero y de celulosa Itata.

Los principalegroyectos urbanos relevantes son:

Para Nipas:

* Mejorar los espacios publicos que relacionan eaquigatos urbanos, el ambiente y
paisaje natural del rio Itata, vinculado al dedrnarbano de Nipas y Nueva Aldea.

* Recuperacion de la estacion ferroviaria como cesgrexpresion artistico y cultural.

» Desarrollo de equipamiento deportivo. Complejo diym al aire libre: multicanchas,
canchas de tenis, piscina olimpica en sector dadliesmunicipal de Nipas.

» Construccion de una via costanera urbana

« Remodelacion del Estadio Municipal de Nipas.

Para Nueva Aldea:

» Por la falta de buenas vias de comunicacién ingedleda comuna, Nueva Aldea gravita
hacia Quillon y Chillan, para mejorar esta situactle se debera mejorar el camino
entre Nueva Aldea y Nipas.

* Reposicion de Posta en Nueva Aldea y mejoramiemioergl del equipamiento
educacional y vecinal.

* Mejoramiento de las coberturas sanitarias de addato y su tratamiento

El proyecto de construccion del "Complejo forestahdustrial Itata”, en las proximidades
de Nueva Aldea es evidentemente una decision quep&sa la comuna de Ranquil e
involucra a toda la estructura econdmica de ladregimplica consolidar la orientacion
forestal en el uso de suelo con todas las extdadds positivas y negativas que se pueden
provocar. Es también la mas grande inversion pavedtoda esa zona y crearia una zona
industrial de relevancia para esta comuna y pada & secano costero. El proyecto
ocupara alrededor de 120 hectareas, con una igueds 1.400 millones de dolares y se
estima tendra una produccion anual de un millon 200netros cubicos de trozado, 550
mil toneladas de celulosa blanca y 400 mil metidsoos de madera aserrada. El proyecto
comenzard a construirse en el afio 2003, de acueriidormaciones recientes de la
empresa Celulosa Arauco.
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La construccion del complejo maderero y forestthlprovocara un impacto econémico y
social en la comuna de Ranquil en forma directangbién en las comunas vecinas,
pudiéndose prever una mayor inversion forestalagaven plantaciones, tanto de las
grandes empresas como también de los pequefiogtarogs.

Para San Ignacio de Palomares:

» Pavimentacion de la calle central o principal gopstruccion de veredas
» Construccion de equipamientos de sede comunitdéaza de juegos infantiles
* Mejoramiento de las coberturas sanitarias de addato y su tratamiento..

5.3. _ROLES DE LOS CENTROS POBLADOS

En general, los tres centros poblados principatessth comuna tienen un rol residencial y
de servicios ligado a sus areas de influencia la&sadecir, a las labores agricolas y a la
poblacion del area rural circundante, siendo ebjoude Nipas por su mayor tamafio y
jerarquia interna y por ser el centro cabeceraadeoimuna, donde este rol es mas
acentuado.

Para el pueblo cabecera comunal Nipas:

« Histéricamente Nipas tuvo un rol de intercambio ecsial (productos agricolas como
uvas y vinos) y de veraneantes que se trasladafta® €hillan y Tome, ligado al
ferrocarril, hecho que le permitio fortalecer uhagomercial y de servicios a nivel de la
provincia de Nuble.

Este rol se vio fuertemente disminuido y solo pné&sen rol residencial y de servicios
de importancia comunal y local.

» Se propone la consolidacion de esta cabecera comoma un centro de servicios de
nivel intercomunal en el secano costero interiare @poye los flujos turisticos y
recreacionales en la cuenca del rio Itata.

« Por su rol de cabecera comunal Nipas debe fortalasectividades de servicios y de
comercio comunal. Debe ser el centro y sede depagines de productores agricolas
para la agregacion de valor agregado y la comea@bn de sus productos.

Para el centro poblado de Nueva Aldea:

» Centro de servicios de nivel comunal para el aeeadtividad agro turistica y cultural
vinculada al turismo de la ribera sur del rio Itgtale los circuitos turisticos de la
provincia de Nuble.
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Por la falta de buenas vias de comunicacion indedeala comuna, Nueva Aldea gravita
hacia Quillon y Chillan, para mejorar esta situacite se debera mejorar el camino entre

Nueva Aldea y Nipas.

Frente a la eventualidad de la construccion delpbejm maderero y de celulosa Itata,
Nueva Aldea debe cumplir un rol de centro urbam abmercio y servicios para atender
las demandas locales de las actividades produgtidastriales y de transporte pesado.

Para el centro poblado de San Ignacio de Palomares:

» Tanto la localidad de San Ignacio de Palomares d0amilla de Ranquil poseen un rol
residencial muy antiguo, debido a que fueron lomgnos asentamientos poblados de la

comuna

» Posee también un rol de servicios de nivel loaal, gosta rural y escuela, que atiende a

su area de influencia directa.

5.4. DEMANDA DE SUELO DE LOS CENTROS POBLADOS

La demanda de suelo necesaria para absorber oeatomirbano futuro de los centros
poblados de esta comuna se ha obtenido del cretontdstérico de la poblacién, su
proyeccion hasta el afio 2025, las superficies duolaslas con uso urbano y la densidad

promedio urbana bruta de cada centro poblado.

EVOLUCION DE LA POBLACION DE LOS CENTROS POBLADOS

COMUNA CENTROS CATEG. POB. URBANA
URBANOS
1930 1940 1952 1960 1970 1982 1992
RANQUIL Nipas Pb. 250 700 719 1043 1391 1457
Nueva Aldea Cs. 264 307 268
S.I. Palomares Al 204 316 324
PROYECCIONES DE POBLACION DE LOS CENTROS POBLADOS
2005 - 2025
CENTROS TASA 2005 2010 2015 2020 2025
NIPAS 1,35 1.734 1.855 1.983 2.121 2.268
NVA. ALDEA 0,37 281 286 292 297 303
SN. IG. PALOM | 0,1 328 330 332 333 335

Fuente: Expediente Territorial Etapa |
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Los resultados del Precenso 2001 recientementaidbgeentregan una poblacion para el
pueblo de _Nipasle 1.397 habitantes al presenta afio. Si esta sifraompara con la
poblacion del ultimo censo de 1992, es inferion &nbargo si se aplica el estandar de
habitantes / viviendas del ultimo censo, que €3,8@ hab/viv. para esta localidad urbana,
se llega a una poblacion de 1.712 habitantes, idaemclo con la proyeccion realizada por
el estudio y sefialada en el cuadro anterior, yaeqtima para el afio 2005 una poblacion de
1.734 personas.

Asimismo, para_Nueva Alde&l precenso entrega una poblacibn de 297 hab. y la
estimacion efectuada por este estudio para el 866 2alcanza a los 281 habitantes, es
decir, en principio la proyeccion del estudio stiogs el crecimiento de este caserio. El
calculo corregido considerando una tasa resultdet&,2% anual (en el periodo 1992 y
2001) es el siguiente:

2005 = 313 hab.

2010 = 332 hab.
2015 = 353 hab.
2020 = 374 hab.
2025 = 397 hab.

Para la aldea de San Ignacio de Palomald3recenso 2001 entrega 356 habitantes y la
proyeccion del estudio estima para el afio 2005pat#acion de 328 hab. lo que significa
gue también subestima el crecimiento de esta aldea.

Las cifras corregidas considerando una tasa aggaltle 1,1% anual son las siguientes:

2005 =374 hab.

2010 = 395 hab.
2015 = 417 hab.
2020 = 440 hab.
2025 = 465 hab.

Lassuperficies urbanas consolidadade Nipas son las siguientes:

AREAS SUPERFICIES
Area Habitacional 1 13,50

Area Habitacional 2 17,90

Area Habitacional 3 1,06

Area habitacional 4 11,13

Area de Equipamiento Especial 1,78
TOTAL Sup. Urbana Consolidada 45,37
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Lassuperficies urbanas consolidadade Nueva Aldea son las siguientes:

AREAS SUPERFICIES
Area Habitacional 1 2,73

Area Habitacional 2 6,78

Area Habitacional 3 0,42

Area habitacional 4 7,27

Area de Equipamiento Especial 6,27
TOTAL Sup. Urbana Consolidada 23,47

Lassuperficies urbanas consolidadade San Ignacio de Palomares son las siguientes

AREAS SUPERFICIES
Area Habitacional 1 14,74

Area Habitacional 2 5,53

Area Habitacional 3 2,20

Area habitacional 4 1,13

Area de Equipamiento Especial 3,72
TOTAL Sup. Urbana Consolidada 27,32

DEMANDA DE SUELO

Para efectos de calcular la densidad bruta aartién la determinacion de la demanda de
suelo, se usaran las superficies sefialadas emndolsos anteriores, que corresponden a las
silueta urbanas del afio 2001 y consecuencialmenttilzaran para los mismos fines, las
cifras estimadas de poblacion urbana del Pre C20@3b, corregidas.

Nipas

Para el centro poblado de Nipas la densidad pramsdita (D) se obtiene de la siguiente
formula:

D = Pob. Pre Censo/ Superficie Urbana codada
Siendo D = 37,73 hab/ha.,

Para efectos de establecer una tipologia de ink@hsie ocupacion promedio para Nipas se
aproximan a 38 hab/ha. la densidad bruta de estdqu
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La poblacion futura segun el horizonte del estu@ifo 2025) es de 2.268 habitantes,
considerando una tasa de crecimiento de 1,35%.anual

Enseguida corresponde calcular el crecimiento abs@sperado (P. Futura — P. Actual)
gue en este caso es de 556 hab.

Con esta cifra, la demanda de suelo promedio esp@sde 14,6 ha. para el horizonte del
plan.

Este proceso de crecimiento demografico se puddel@asecuencialmente en el tiempo,
de tal manera que para los primeros 10 afios (26&0@¢quieren 3,76 ha. y al afio 2020 una
superficie adicional necesaria de 7 has. y 3,84ntés para alcanzar el horizonte del afio
2025.

Nueva Aldea

Para el centro poblado de Nueva Aldea la densidathgdio bruta se obtiene de la
siguiente formula:

D = Pob. Pre Censo/ Superficie Urbana codada
Siendo D = 12,65 hab/ha.,

Para efectos de establecer una tipologia de iot@thsie ocupacion promedio para Nueva
Aldea se aproximan a 13 hab/ha. la densidad briesth aldea.

La poblacion futura segun el horizonte del estu@ibo 2025) es de 397 habitantes,
considerando una tasa de crecimiento de 1,2% anual.

Enseguida corresponde calcular el crecimiento abs@sperado (P. Futura — P. Actual)
gue en este caso es de 100 hab.

Con esta cifra, la demanda de suelo promedio esp@sde 7,69 ha. para el horizonte del
plan.

Este proceso de crecimiento demografico se puadalar secuencialmente en el tiempo,
de tal manera que para los primeros 10 afios (26&0gquieren 2,69 ha. y al afio 2020 una
superficie adicional necesaria de 3,23 has. y hiaé/mas para alcanzar el horizonte del afio
2025.

San Ignacio de Palomares

Para el centro poblado de San Ignacio de PalonmeEnsidad promedio bruta se obtiene
de la siguiente formula:
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D = Pob. Pre Censo/ Superficie Urbana codada
Siendo D = 13,03 hab/ha.,

Para efectos de establecer una tipologia de inl@esile ocupacion promedio para San
Ignacio de Palomares se aproximan a 13 hab/hanksidhd bruta de esta aldea.

La poblacion futura segun el horizonte del estu@ito 2025) es de 465 habitantes,
considerando una tasa de crecimiento de 1,1% anual.

Enseguida corresponde calcular el crecimiento abs@sperado (P. Futura — P. Actual)
gue en este caso es de 109 hab.

Con esta cifra, la demanda de suelo promedio espesde 8,38 ha. para el horizonte del
plan.

Este proceso de crecimiento demografico se pualdalar secuencialmente en el tiempo,

de tal manera que para los primeros 10 afios (2@8&0equieren 3 ha. y al afio 2020 una
superficie adicional necesaria de 3,46 has. y h92mas para alcanzar el horizonte del afio
2025.

En estos tres casos, esta es una estimacion dendarda suelo absoluta, la que permite
dimensionar las necesidades de suelo urbano gltbajue servira de base para la
proposicion de las nuevas areas de extension ugbeaéinicion del limite urbano, que se
elaborardn en las etapas de Anteproyecto y Prayégsioestas etapas posteriores se
incorporaran factores de correccién en funcion ake tendencias previsibles y de los
objetivos de planeamiento para esta localidad ab@&specialmente en esta comuna donde
se prevé un impacto demogréfico en funcidén de lemnadizacion del Complejo Industrial
Forestal Itata.

5.5. IMAGEN OBJETIVO PREVIA

La imagen objetivo previa se elabord consideraadocompatibilizacion de los planos de
sintesis fisica y sintesis antrOpica, como baseladénformacion mas relevante, e
incorporando ademas, los aspectos de vocaciondsngmlidades y limitantes del

territorio, conectividad, demandas de suelo, primgetelevantes, conflictos ambientales y
cambios previsibles.

Lo anterior, dentro del contexto de los lineamisréstratégicos definidos en el Pladeco.
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La imagen objetivo previa serd posteriormente cemphtada y validada con las
consideraciones y elementos que resulten del pyadegarticipacion de la comunidad y
de los estamentos técnicos que corresponda.

IMAGEN OBJETIVO COMUNAL PREVIA

De acuerdo con lo definido por el Pladeco de estauoa propicia asumir una vision
microregional como escenario de planificacion dedssarrollo y el establecimiento de
alianzas estratégicas con las comunas del secater@mterior.

Dentro de los aspectos productivos existe una teaea fomentar y ampliar la base
productiva local diversificando la produccion agroparia (vitivinicola) enfocada hacia la
exportacion por una parte y un proceso de racipeabn de las actividades forestales, por
otra. En este sentido, debiera tratarse de armolaizaotencialidad productiva agricola —
vitivinicola con lo forestal, de tal manera, quengan cabida ambas actividades,
privilegiando las vocaciones y potencialidades wgtitorio comunal, evitando en lo
posible la utilizacién de terrenos de aptitud agjeicon plantaciones forestales. Todo esto,
considerando los aspectos de proteccion del medieate.

De igual modo, forma parte de la imagen objetivees& comuna, la recuperacion de la
importancia turisticas de la cuenca del Itatapaéls de la promocién de actividades agro
turisticas asociadas con sus tradiciones campesinas

Otro aspecto se refiere a fortalecer el centro@alecomunal con actividades de comercio
y Servicios.

En términos de conectividad a nivel global de langoa se debe considerar el
mejoramiento de la infraestructura de caminos guelacionan con el entorno provincial y
regional, donde destaca la pavimentacion del camipas — Nueva Aldea (Ruta ltata), y
también, mejorar la accesibilidad con las comureasnas, como son el mejoramiento de
los caminos a Rafael, a Coelemu y a PortezueldcSao Ignacio de Palomares.

Con respecto a la accesibilidad interna de estausangue la relaciona con su territorio
rural, se plantea el mejoramiento del camino $aadio — Capilla Ranquil — Pefiablanca y
el camino Paso Hondo — El Centro — Uvas Blancamalmente, el camino Costanera
Nipas — El Centro.

Otro elemento que permite construir y fundamerdaimagen objetivo es la demanda de
suelo urbano, la que ha sido tratada en detalld panto 3.4 anterior, y que se concentra
en el crecimiento de los tres centros pobladosipates de Ranquil ( Nipas, Nueva Aldea
y San Ignacio de Palomares)
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En este sentido, Nipas va a requerir para el 826 2el orden de 14,6 ha de suelo urbano,
gue representan un incremento de 32% del dreaaidiznal de este centro urbano, en la
medida que mantenga su densidad de ocupacion rerisidueva Aldea va a requerir del
orden de 7,69 ha de suelo urbano, que representarcremento de 32,7% y San Ignacio
de Palomares va a requerir del orden de 8,38 hsudl® urbano, que representan un
incremento de 30,6% del area urbana actual deeste urbano.

Estas estimaciones de demanda de suelo se vesaadak como consecuencia de la
construccion del complejo forestal del Itata, moglie se ajustaran al momento de elaborar
la propuesta de desarrollo urbano.

Asimismo, a nivel del territorio rural de la comw®@estima que en el futuro, se generaran
otras demandas de suelo asociadas a proyectosrasecaproductivo, que produciran
importantes cambios en la estructura territorial odepacion y uso del suelo. Estos
proyectos se refieren a dos tipos, un proyectaae gscala de tipo industrial, asociado a la
construccion de la planta Industrial Forestalltdh, y proyectos tecnolégicos de mediana
escala, asociados a la produccion agroindusttiainiicola.

En relacién con el primero, se espera un crecimidetla superficie plantada con bosque
artificial. Como una forma de hacer sustentabla astividad forestal se estima necesario
gue el incremento de plantaciones se realice elosuke aptitud forestal, evitando la
ocupacion de terrenos de aptitud y uso agricola.

Con respecto al segundo, el cambio esperado seeagiincipalmente al mejoramiento de
la calidad de las cepas y del producto vitivinicfiteal, orientado a la exportacion y la
demanda de suelo con esta actividad se esper&igumas moderada.

Otro aspecto a considerar en esta imagen objed@vrefere a la necesidad de mejorar
algunos equipamientos en el &rea rural, concreti#Ensentrata de la reposicion de una posta
en Nueva Aldea y el desarrollo de balnearios cenpirag en el sector de Puente Nipas y
Nueva Aldea.

Desde el punto de vista cultural se contempla ¢aperacion de la estacion ferroviaria,
como centro cultural.

La imagen objetivo comunal previa de Ranquil sesgmé&a en el Plano N° 3 “Imagen
Objetivo Comunal de Ranquil” escala 1:50.000, doagarecen los componentes de esta
imagen objetivo.
IMAGEN OBJETIVO URBANA PREVIA

NIPAS

Imagen Objetivo segun PLADECO
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Derivado del PLADECO de la comuna de Ranquil, sedpuafirmar que el rol de los
centros poblados comunales sera el de articulprogleso de consolidacién y expansion
agricola, con énfasis en la productiva y en lagom@bn de sus recursos ambientales y
turisticos. En el caso particular de Nipas, swifum de capital comunal la deja como
cabecera de la comuna, lo cual permite asumir uneidh mas relevante en el desarrollo
territorial, destacando su potencial como centrasel®icios de nivel intercomunal en el
secano costero interior, que apoyaria los flujoisticos y recreacionales en la cuenca del
rio Itata.

Los analisis de evolucién y proyeccion de crecitgiete Nipas, indican que este centro

poblado ha experimentado un sostenido crecimientouna tasa de 1,35% anual y que
proyectara su actual poblacion de 1.457 habitgotso 1992), a 2.268 habitantes en afio
2025. Como todas las proyecciones de poblaciomyegimiento de Nipas se establece
sobre una base tendencial, la cual puede expeamierigrtes cambios en funcion de la base
de sustentacién econdémica del territorio, y queeste caso particular, podrian variar

sustancialmente en el marco del Complejo Indudtiaéd, cuyo impacto en la poblacion y

en la economia comunal no son factible de dimeasiadan.

Sin perjuicio de lo anterior y en el marco del ded posible de la Comuna, es factible
prever en un futuro un proceso de accializaciétaectupacion del territorio, definida por
el eje Nipas y Nueva Aldea, el cual hoy se insiedal tipo de ocupacion rural en funcién
de las rutas de acceso.

NUAVA ALDEA
Imagen Objetivo segun PLADECO

En el caso particular de Nueva Aldea su rol estaeftamente determinado por la
construccion del complejo industrial Itata, el ctgpresentara una de las inversiones mas
relevantes a nivel regional, con una obra cuya magntransformara de manera
importante, la comuna de Ranquil y muy especialebhieva Aldea.

El proyecto en si ocupara alrededor de 120 hect@rea comenzaria a construirse el afio
2003. Este complejo maderero y forestal provocarémpacto econémico y social en toda

la comuna, pero en forma directa en Nueva Aldegumarcara en forma notable el rol y

destino de este centro poblado, donde se puederpre\protagonismo mas dinamico en el

comercio, los servicios, actividades de apoyomdduccion y de transporte pesado.

En este contexto las proyecciones de crecimient®dluleva Aldea son verdaderamente
inciertas, en cuanto a la fuerza de transformacjde importara este nuevo proyecto
industrial, lo cual ciertamente, distard de mansignificativa de las tendencias de
crecimiento actual de su poblacion. En este cootart es factible estimar la poblacion
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futura y en consecuencia no puede usarse estdleaea la planificacion fisica de Nueva
Aldea

Sin embargo las condiciones antropicas y fisicasjugadas en la imagen objetivo
preliminar de Nueva Aldea, permiten visualizar opaion de desarrollo caracterizada por
una mejor insercion en su medio natural y en eirtuComplejo Industrial, destacando su
rol de servicios a las actividades agricolas y meadandustrial del sector.

SAN IGNACIO DE PALOMARES
Imagen Objetivo segun PLADECO

En el caso particular de San Ignacio de Palomategjncion esta puesta al servicio de las
actividades propias del ambito rural, lo cual leofmye funciones de equipamiento y
servicios adecuadas a su estandar.

Los andlisis de evolucion y proyeccion de crecitdede San Ignacio de Palomares,
indican que este centro poblado ha experimentadoasimiento escaso, registrando solo
un 0,1% anual, tomado en el periodo intercensaD 196992. La proyeccién corregida al

afio 2025 indicaria que esta aldea podria crecea éasa anula de 1,1% y permitiria elevar
su actual poblacion de 335 habitantes a 465 haégan

Como se puede apreciar, este centro poblado noiegueara un crecimiento significativo
y en consecuencia los cambios factibles de premesue estructura son menores. Sin
perjuicio de la variabilidad de las proyeccionegdblacion, propias de un centro poblado
de esta escala, la imagen objetivo destaca la bdagde una consolidacion de la aldea
como nucleo de servicios para el entorno rural.

5.6.- CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

En términos sintéticos y con caracter conclusivpugde decir que la comuna de Ranquil
destaca por los siguientes aspectos sobre potieacdies, restricciones y tendencias:

e« [Esta comuna presenta una ocupacion de suelo calorpmEo de la
actividad forestal que significa un 48,4% de sutteto, y un 36,7% de uso
agricola tradicional y explotacion de vifiedos. Exig el 85,1% esta
ocupado por ambas actividades. El resto del temiteene principalmente
aptitud forestal y se encuentra en gran parte amupar bosque nativo. Lo
anterior, representa una potencialidad agricolaongstal. La tendencia
deseada es a diversificar la produccién agropexufoitaleciendo la
produccién vitivinicola enfocada hacia la expoxaciy racionalizar la

50



actividad forestal, en busca de una relacion arcadnéntre ambas
actividades.

Desde el punto de vista ambiental, se visualizaanilicto ambiental y de
uso del suelo debido a la instalacion del Complieglustrial Forestal Itata,
donde es necesario tomar precauciones para ewitpéndida de suelos
agricolas que estan en produccion y en procesarae/acion tecnoldgica
(vihas y su produccién asociada) y adoptar medid@smitigacion y
compensaciones ambientales por parte de la Industri

En esta comuna existen tres centros poblados pailesi que son Nipas, San
Ignacio de Palomares y Nueva Aldea, el primero gmes una tasa de
crecimiento de poblacién del 1,3% anual y los dgsientes, tasas muy
bajas, del orden del 0,1% y 0,3%, respectivamédtgta tendencia histérica
se vera evidentemente alterada a consecuencia dastalacion del
Complejo Industrial Forestal del Itata, cuyos edsalemograficos todavia
no son cuantificables.

En términos de la conectividad, se espera un nmjerdo de la
infraestructura caminera de relacién con las cosmweginas y el entorno
provincial y regional.
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6.- DESCRIPCION DEL PLAN REGULADOR

6.1.- CRITERIOS Y FUNDAMENTOS DEL PLAN REGULADOR

La propuesta parte considerando la Imagen Objetivdo de nivel comunal como urbana,
como aquella que contiene los elementos estrudeurdel territorio, los que han sido
consensuados en la Etapa Il de Propuestas y Aasigrt Anteproyecto, e incorpora las
observaciones formuladas en los ultimos eventdgjativos.

Los elementos estructurantes del territorio estéaridos a su vez, a la consideracion de los
componentes de los planos de sintesis fisica ess$ntantropica de la Etapa Il de
Diagnostico, que han sido valorados y sintetizatoambas imagenes objetivos. Es decir,
la confeccion del proyecto se fundamenta principeal® en los planos de imagen objetivo,
pero teniendo a la vista los planos de ambas &intes

Los principales componentes territoriales o eleogmpstructurantes del territorio comunal
se pueden agrupar en los siguientes:

a) Asentamientos Humanos

* Centros urbanos y asentamientos rurales relevantes
« Equipamientos relevantes en el area rural (esguysatas, turismo, etc.)

b) Redes de Infraestructura

» Infraestructura de comunicaciones (Vial, ferroaastc)
* Infraestructura sanitaria (captaciones y plantastrdeamiento de agua,
tranques, vertederos, etc)

c) Uso del Territorio

* Usos de suelo productivos (forestales, agropecsiandustriales, etc)
» Capacidad de uso de los suelos (Clases llI, 1V, VI)

* Recursos naturales (Bosques nativos, lagunas ¥ loostero)

» Areas de proteccién de cursos de agua y quebradas

* Areas de riesgo

* Areas de interés paisajistico, patrimoniales ystiods

La valoracion o ponderacion de estos componentesgiactos del planeamiento territorial

va a determinar elementos considerados como indesvio condicionantes en la
estructuracion del territorio, como por ejempls &eas de bosque nativo, los cursos de
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agua y quebradas, la localizacion de los asentaosieetc. y otros, en cambio, que podran
ser modificados, adaptados, compatibilizados d@icemados, de modo de ir conformando
una propuesta sustentable del territorio, que @@ las aptitudes y vocaciones, las
tendencias y las restricciones del mismo.

El reconocimiento y localizacion de todos estos pamentes permitira definir la estructura
basica en la cual se sustenta la propuesta, salweal, se incorporan los elementos de
disefio e imagen futura, de acuerdo con el Pladezmmtas proyecciones y tendencias de
desarrollo futuro.

De esta manera, el planeamiento territorial se dtana partir de la superposicion y
consideracion de los elementos sefalados, procesopgrmite transformar la imagen
objetivo en una propuesta de estructuracion detdeo. En la practica, la propuesta se
basa en el ordenamiento de los componentes fisicastropicos en tres grupos de
componentes, que son los siguientes:

« Zonificacion del territorial, en funcion del uso dsuelo y sus
potencialidades

» Trazados de la infraestructura, que contiene @asrde comunicacion, y

» Localizacion y jerarquia de los asentamientos hwsigndel equipamiento,
como puntos relevantes del espacio comunal.

6.2.- ZONIFICACION DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL COMINAL DE
RANQUIL (PROPUESTA INDICATIVA)

La zonificacion propuesta en el nivel comunal éiemin caracter indicativo y ella resulta
de la consideracién ponderada de los componentes aafialados, teniendo una mayor
relevancia en este proceso el uso actual del sisdotendencias de desarrollo y los
elementos ambientales inamovibles o condicionan@es todo, la zonificaciébn general del

territorio comunal considera la siguietifglogia de zonas

e Zona Urbana

* Zona Agricola Prioritaria

* Zona Silvicola Prioritaria

e Zona Turistica Prioritaria

* Zona Industrial Preferente

e Zona de Proteccion Silvicola (Bosque Nativo)
» Proteccion de Cursos de Agua

Por otra parte, la clasificacion de los usos déoscensiderados en el presente proyecto
para la tipologia de zonas ya definida, son agsiétidicados en la Ordenanza General de
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Urbanismo y Construcciones, a los cuales se leageggado otros destinos propios del uso
del suelo rural. La clasificacion completa consades siguiente8pos de usos de suelo

* Residencial

» Equipamiento

» Actividades productivas
* Infraestructura

» Espacios publicos

* Areas verdes

» Agricola

» Ganadero
e Turistico

* Minero

» Silvicola de Plantaciones Comerciales

» Silvicola de Proteccién (de bosques nativos)

» Proteccion de Recursos Naturales (de cursos de dgumrdes de lagunas y embalses,
de playas y dunas, etc.)

No todos los usos de suelo deben ser tratadoudefagrma en la zonificacion, puesto que

existen algunos que generan rigidez en la zoniboacomo son por ejemplo, los usos de
proteccién de recursos naturales y restriccion lwasode infraestructura, etc., en cambio
hay otros destinos que introducen elementos déiliebad u opciones de uso. Respecto a
estos ultimos, el proyecto considera manejar umaifedacion sobre la base de los

siguientescriterios_de priorizacion en funcién de su mayor o menor adecuacion o
adaptabilidad respecto de las condiciones de Hmlitad o capacidad de acogida del

territorio:

* Usos de suelddmisibles o Permitidos estos se dividen en:
PRI = Prioritarios: que son aquellos mas adecuadesomendados
PRE = Preferentes: son aquellos recomendadospgr@ondiciones especiales
EX = Exclusivos: son aquellos usos unicos pedogi
» Usos de suel®rohibidos o no recomendados
NR = No Recomendado: son todos los no admisibles

Consecuentemente con lo expuesto, la propuestaatn@ del territorio comunal se
elabora a partir de una matriz que conjuga esessdlementos, que son: la zonificacion
propuesta por una parte, la tipologia de usosidl® y su grado de priorizacion por otra.
El resultado de esta combinacion se indica en l@izngue se presenta a continuacion, y
corresponde a los usos de suelo indicativos gpeog®nen para cada una de las zonas.
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Matriz de Zonificacion y Usos de Suelo Comunal

USOS DE SUELO

DE
DE
DE

RESIDENCIAL
EQUIPAMIENTO
ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS
INFRAESTRUCTURA
ESPACIOS PUBLICOS
AREA VERDE
AGRICOLA
GANADERO
TURISTICO

MINERO

SILVICOLA
PROTECCION
SILVICOLA
PLANTACIONES
PROTECCION
RECURSOS NATURALES

ZONAS

-

Zona Urbana RI

T
8
T

R

m
)

RI

T

RI

-

RI

0

RE

zZ

R | PRI

Z

R

-

R

m
2
Py}
Y

R

m

Zona Agricola Prioritaria| PRI | PRI | PRE | PRI | PRI | PRI | PRI | PRI | PRI |PRE | PRE | PRE | PRE

Zona Silvicola Prioritaria| PRE | PRE | PRE | PRI | PRI | PRE | PRE | PRE | PRE | PRE | PRE | PRI | PRE

Zona Turistica Prioritaria| PRI | PRI | PRE | PRI | PRI | PRI [PRE| NR | PRI | NR | PRE| NR | PRE

Zona Industrial Preferente NR | PRE| PRI | PRI | PRI | PRI | NR | NR | NR | PRI |PRE | PRE | PRE

Zona Proteccion SilvicolaNR | PRE| NR | PRE| PRI |[PRE| NR | NR | NR | NR | EX | NR | PRI

Zona Proteccion CursosNR | NR | NR | NR | PRI|PRI| NR| NR| NR| NR| EX | NR | PRI
de Agua

La tipologia de zonas descrita se expresa teditnente a través de la zonificacion
graficada en el Plano de Propuesta Comunal, aae<4c80.000, que forma parte del
presente proyecto.

En el caso de la comuna de Rantmipropuesta se caracteriza por lo siguiente:

Areas urbanas y asentamientos rurales

En esta comuna se constata la existencia de iné® egbano, que corresponden al pueblo
de Nipas, con una poblacién urbana de 1.397 habé@ssegin del precenso 2001, cuyo
limite urbano propuesto contiene el area territovigieto de planificacion en el nivel

urbano del presente estudio. El segundo centradeter urbano es la localidad de Nueva
Aldea categorizada como aldea en el Censo, com&ifantes, y el tercer centro urbano es
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San Ignacio de Palomares, aldea, con 356 habitdfdess centros tendran limite urbano y
normativa urbana de caracter obligatorio, con es@nte plan regulador.

Con respecto a los asentamientos rurales, la jgeakiguiente esta representada por las
localidades de El Centro, Paso Hondo, Cementerapill@ Ranquil, Uvas Blancas,
Manzanal y El Huape entre los 100 y 300 habitariiésesto de los asentamientos son
localidades de menos de 100 habitantes rurales.

Zonificacion

El territorio de la comuna de Ranquil se subdiwdérase a las siguientes zonas de caracter
indicativo, ya sefialadas en la matriz:

Zona Agricola Prioritaria : Dentro de la zonificacion indicativa propuestatdea por su
localizacién y caracteristicas geograficas asosialasecano interior, una amplia Zona
Agricola Prioritaria, localizada principalmente @rsector norte de la comuna, a orillas del
rio Itata, que aprovecha las buenas potencialidddedesarrollo agricola del valle. Esta
zona alcanza hasta San Ignacio de Palomares, yokega hacia el sur, pasando por
capilla Ranquil y llegando hasta Pefiablanca. Hatiponiente esta zona alcanza a los
sectores de Rahuil y las cercanias de Los Junguiilstas areas agricolas se desarrollan en
terrenos de colinaje con suelos de IV y VI de caejzacde uso.

Zona Silvicola Prioritaria: Respecto al uso forestal, el plan reconoce umea Rilvicola
Prioritaria, que coincide con las areas de plaotes forestales artificiales existentes
principalmente hacia el sur de la comuna (emplazad#ae la Ruta del Itata y el camino O-
55-N, que une Nipas con San Ignhacio de PalomarRafgel, a las que se le suman los
suelos con potencialidad forestal no plantados, surelos suelos de clase VI y VII de
capacidad de uso. Estas zonas en general correspanids sectores de mayor pendiente
de la comuna.

Zona Turistica Prioritaria : Esta comuna contempla una proposicion indicatieaseis
Zonas Turisticas Prioritarias, la primera corresi@onl area o corredor entre Nipas, San
Ignacio de Palomares y Capilla de Ranquil, conrpuédidad de desarrollo agroturistico.
La segunda y tercera, corresponden a la riberaiaédiata, entre Nipas y El Centro y de
Nipas hacia el Norte, siguiendo la ruta a Coelemspectivamente, estas zonas tienen un
caracter potencial de parcelas de agrado riberéfres.cuarta zona corresponde al sector
Paso Hondo y Vegas de Concha, asociada a lo agrjceitivinicola, La quinta zona
puntual es el sitio historico del sector El Quilofinalmente. La sexta zona puntual
corresponde al sector emplazado en ambos costatipsiehte Itata en Nueva Aldea, con
caracteristicas de balneario.

Zona_Industrial Preferente: Se refiere a la zona donde se emplazara el @&ponpl
Industrial Forestal Celulosa Itata, la cual quedac@rporada dentro del area urbana de
Nueva Aldea, donde sera normada con caracter tdnliga
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Se propone también en forma indicativa localizax zona industrial preferente en el sector
de Vegas de Concha, con caracteristicas de agstiralu

Zona de Proteccién de Bosque Nativddestacan como Zonas de Proteccion de Bosque
Nativo varios sectores con presencia de bosqueonafile se asocian al sistema orografico
del cerro Cayumanqui (la mas extensa de la comuna)segunda zona aislada ubicada en
el sector Carrizales, y un conjunto de pequefiaszque convergen hacia Capilla de
Ranquil por el sur y a San Ignacio de Palomarepoorte y en San Juan Bularco.

Zona de Proteccion de Cursos de Agudambién se propone una Zona de Proteccion de
Cursos de Agua, que tal como su nombre lo indicaneszona con usos restringidos por
razones de escurrimiento y drenaje, de esteroeprgdas, en los cuales predominan los
usos no recomendable y solo los usos suelo decpidite espacios publicos y areas verdes
son los destinos admisibles.

Vialidad estructurante

La estructura vial comunal de Ranquil se caracefimdamentalmente por el trazado de la
Ruta del Itata (Ruta 152) con caracter de automistecesionada, que la atraviesa en el
sentido oriente - poniente y es la de mayor jefiarglinterior de la comuna.

Como segunda jerarquia destaca el camino NuevaaAlddipas, via pavimentada de
interconexion de la cabecera comunal con la Ruthate.

En tercera jerarquia existen los caminos interi@@s San Ignacio de Palomares y sus
derivaciones hacia Rafael y hacia Coelemu, quelsastandar de ripio.

En cuarto lugar se ubica el camino interior a taflanquil y Pefiablanca, que es una via
de tierra.

Se propone a escala comunal un nuevo camino quies@de Capilla Ranquil a Nueva
Aldea, pasando por Carrizales, para mejorar laasnadndiciones de accesibilidad de esa
area, que corresponde al valle del estero Velerainqu

6.3.- DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO URBANO DE RANQU
PROPUESTA URBANA NORMATIVA

FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA URBANA DE NIPAS

Las condiciones antrépicas Y fisicas del context@mo de Nipas, permiten visualizar una
opcion de desarrollo caracterizada por una mayeergidn en su entorno natural y
paisajistico, destacando su funcionalidad comargsite servicio del secano interior.
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La propuesta urbana se fundamenta en los siguitatteses:

* Recuperacion e integracion de los elementos pstisa$ tanto del borde riberefio del
Rio Itata, como de sus lomajes y causes natuffaldaleciendo la identidad y calidad
del espacio urbano y su entorno.

e Creacion de una red integrada de areas verdessgyupe las areas protegidas, las de
riesgos o de interés paisajistico. Estas areasiandia ocupacion espacial de Nipas y
constituyen un factor de mejoramiento del acceda eecreacion, esparcimiento y
descanso.

« Creacion de una red vial que den cuenta de uneigrlg ordenamiento de Nipas en
funcion de sus elementos naturales, destacandisihillad de una avenida costanera.

+ Establecimiento de una vialidad acorde al rol ycfonalidad de los servicios propios
de Nipas, que permita estructurar su desarrolicofimejorando su centralidad interna y
externa.

» Establecimiento de una vialidad que ordena e iotexcta areas periféricas para su
futura ocupacion acorde con las condiciones fisiaaspaciales del lugar.

» Establecimiento de una vialidad que crea una red gistema de comunicacién que
facilita las relaciones internas y externas de 8lipa

» Consolidacion del borde riberefio de Nipas medientecuperacion de terrenos en la
ribera norte del rio Itata, integrando el paisaatm urbano posibilitando su uso en
actividades recreacionales, turisticas y de espéamuto.

» Establecimiento de las areas de crecimiento begontrodalidades:

» De consolidacion: El que se establece en la ocapaie los intersticios urbanos
existentes y por la capacidad de densificacioragé@teas actualmente ocupadas..

» De extension y parcelacion urbana: El que se estat#n la ocupacién de nuevas
areas aptas para el crecimiento urbano, el quevazsse puede caracterizar como
extension del casco consolidado o como parcelaanag) que representan una
ocupacion de transiciéon al borde de contacto rprapio del secano costero.

» Establecimiento de areas de uso condicionado @rarmajento de sus circunstancias de
riesgo, esto para el desarrollo de parcelas urb@oras para el uso de esparcimiento y
turismo.
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» Definiciébn de un area para el desarrollo prefelaran el sector riberefio del Rio Itata,
con la finalidad de potenciar las actividades tizas y el desarrollo de un complejo
deportivo al aire libre, con multicanchas, canafesenis, piscina olimpica, en el sector
del estadio municipal de Nipas.

Lo anterior ha de ser reforzado por una definicldérios usos de suelo mixtos, que permita
brindar la suficiente flexibilidad a este centroblaalo para alcanzar un estadio de

desarrollo de mayor consolidacion en el futuro, alistaculos o restricciones. Esto es

particularmente relevante para las areas de exjpaesi parcelas urbana, en las cuales se
prevé un abanico amplio de opciones de uso de ,sdekile las productivas hasta las

propias vinculadas a la agricultura.

LIMITE URBANO

El centro poblado de Nipas cuenta con limite urbdesde el afio 1943 con una superficie
de 27,42 ha. Segun el INE este asentamiento séicglasomo pueblo, con una poblacion
actual segun el Precenso 2001 de 1.397 habitantes.

La tendencia de crecimiento que esta experimentsta localidad es muy baja, sin
embargo ella se desarrolla hacia los sectores sor goniente.

La estimacion de demanda de suelo, que sirve de s la proposicion de las nuevas
areas de extension urbana y definicion del nuewmotdi urbano, se desprende de la
poblacion futura segun el horizonte del estudioo(2625) que es de 2.268 habitantes,
considerando una tasa de crecimiento de 1,35 %.anua

La demanda de suelo necesaria para absorber estmiento urbano se ha obtenido del

crecimiento histérico de la poblacién, corregida ebprecenso 2001, su proyeccion hasta
el afio 2025, las superficies consolidadas con dsano y la densidad promedio urbana, y
es de 14,6 ha.

El limite urbano propuesto para el area urbana gmd\ reconoce las tendencias de
crecimiento que ha experimentado este centro poldadsus distintas direcciones, como
también prevé las futuras areas necesarias de ®®pague deberan absorber el futuro
crecimiento de este centro urbano.

El limite urbano propuesto tiene una superficialtde 184,4 ha.

USOS DE SUELO Y ZONIFICACION

La definicion de los usos de suelo y la zonificacéh el caso de este centro poblado, se
realiza en funcion de la identificacién de areasle®arrollo homogéneo en sus usos. En el

caso de Nipas se reconoce un &area consolidadaalcasin una marcada funcién
habitacional, mixta y comercial: Asimismo se remmm el crecimiento que ha
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experimentado este pueblo hacia tres sectorefhdeardel rio Itata (al lado norte de la
linea férrea), hacia el suroriente siguiendoagado del camino a Nueva Aldea, y hacia el
surponiente siguiendo el trazado de la calle JolamnkKdy y continuacion de la calle P.A.
Cerda.

La tipologia general de las zonas urbanas sondastes:

Zona Habitacionales Mixta (ZHM)

El Plan Regulador reconoce como zonas residenciddesaracter mixto, de menor
densidad, a los sectores consolidados de mas teaenpacion, que son los que han
crecido entorno a la calle John Kennedy, el carhama Nueva Aldea y hacia la ribera del
rio, norte de la linea férrea. Estos sectoresaoareas de crecimiento natural a través de la
prolongacién de las vias, y con una tendencia al preferentemente habitacional, las
cuales cubren una extension de 34,8 ha.

Zona Habitacional Mixta Comercial (ZHMC)

Siendo consecuentes con los usos de suelo mixtsterges y con una marcada
predominancia comercial, se crea la zona ZHMC cbialoitacional Mixta Comercial, que
se ubica en el area central del nucleo urbano,titayendo el area fundacional méas
relevante y mas consolidada de Nipas. El caréetatral de esta zona se potencia con una
mayor densidad y diversidad de usos que en otiisres netamente residenciales, para
consolidar la funcion de centralidad.

Al interior de esta zona, se reconoce el area didasia que recoge usos mixtos, con clara
preferencia por los servicios comerciales y taflaile caracter artesanal, en coexistencia
con el destino residencial. La superficie de esteazs de 12,9 ha.

Zona de Extension Habitacional (ZEXH)

Estas zonas no se encuentran ocupadas, Yy elEenpae condiciones naturales adecuadas
para absorber el futuro crecimiento de Nipas, osos de suelo preferentemente
habitacional y equipamiento asociado. En ella sEgodesarrollar loteos o urbanizaciones
0 programas de vivienda social en forma planificagtano también tiene dar cabida al
crecimiento natural de este centro urbano. Lasazode extension de emplazan
fundamentalmente en el sector poniente y suror@afdipas. La superficie de esta zona es
de 81.9 ha.

Zona de Parcelas Urbanas (ZPY

Esta categoria de uso expresa una condicion pdepiaruralidad urbana que se observa en
la periferia de este centro poblado. Se trata dmsoque bajo el esquema de parcelas,
buscan potenciar el uso del suelo agricola propidadperiferia urbana, con el destino
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habitacional y eventualmente alguna actividad pctda complementaria. Estas zonas
presentan una mayor flexibilidad funcional y busemotar la ocupacion espontanea e
irregular de la periferia urbana.

En Nipas se identifica solo una zona para el deaule parcelas urbanas y la cual ademas
se encuentra condicionada en el sector nororidrdeiq la ribera del rio Itata), que esta

sujeta a mitigar los riesgos de inundacion poridescdel rio. Ambas son también areas de
crecimiento basandose en la parcelacion del sugicada en parcelas urbanas, las que
mantienen la tipologia de subdivisién y ocupacidentificada en el centro poblado. La

superficie de esta zona es de 10,8 ha.

Esta zona reconoce el caracter agricola y la tenalelel centro a fortalecer su crecimiento
basandose en la parcelacion de los terrenos didpergon potencialidad agricola, 1o que
permite mantener el caracter de un villorrio, dot@eeconomia y el desarrollo esta
fuertemente arraigado a la produccion agricolaadegteros.

Zonas de EquipamientoyZE)

El Plan Regulador de Nipas establece zonas deasirelddesarrollo de equipamientos, los
cuales tendran la funcién de complementar lasidaties propias del habitante asegurando
un estandar de servicio adecuado. Se reconocenusalozona con uso ampliado de

equipamiento, correspondiente a la zona de equgramiemplazada en los terrenos de
ferrocarriles, que comprendian la antigua estagifratios. Esta zona presenta ventajas
para su desarrollo ya que se complementa con arvarde, que es una gran aspiracion de
la comunidad.

Zona de Equipamiento Educacional (ZE1)

Las zonas destinas al equipamiento educativo repi@s gran importancia por su
ubicacion y rol, encontrando una en Barros Luco BorPrat, correspondiente al actual
centro escolar y otro en la prolongacion de caller® Luco hacia el poniente, el cual se
complementa adecuadamente con una zona de equipamgereativo.

Zona de Equipamiento Deportivo y Esparcimiento (ZE?

Corresponde a lo que puede constituirse en ungajue urbano, en el sector poniente del
casco consolidado de Nipas. Este equipamiento llestéado a reforzar los espacios de
esparcimiento y recreacion deportiva, haciendodgslas condiciones naturales del lugar.

Zona de Equipamiento de Esparcimiento, Turismo y Deorte (ZE3)

Este equipamiento representa la mayor extensionceleiro poblado, y se encuantra
emplazado en el sector norte, contiguo a la riberalel Rio Itata. Su ubicacion le brinda la
oportunidad de concentrar funciones multiples gmmesmiento, turismo y deporte, en la
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medida que se consolide la recuperacion de suettivanpor el cual se encuentra
consignada como uso condicionado.

ZONAS DE PROTECCION Y RESTRICCION

Las zonas de proteccion y de restriccion represelds areas mas relevantes para dar
garantia y sustentacién a conceptos de desarndlema de cada centro poblado. En ellas
se establecen los vinculos de integracion o linditade la ciudad con el medio geogréfico

0 ambiental, y por lo mismo representan en ocasjongportantes extensiones de suelo
urbano. Esta categoria de uso no implica una sixxiwe uso, ella advierte y dimensiona
una limitacion o restriccion parcial o total de unearias actividades o usos de suelo.

En esta categoria identificamos dos tipos de zonas:

Zonas de Proteccién de Drenajes: cursos y cuerpos dqua (ZB

Corresponde a zonas destinadas a proteger cursagudequebradas, lagunas, tranques, u
otros de similar condicién, con la finalidad de tedar por una preservacion de estos
elementos o bien para limitar una ocupacién riesgies instalaciones urbanas, y ademas
para garantizar el libre acceso a los bienes nalgsrde uso publico que constituyen los
cursos de agua. Sus anchos son variables depeadieheélemento que se protege o se
desea aislar, siendo para los cursos de aguahe 80 su ancho de proteccion total.

Zona de Restriccidon por Incendios Forestales (ZR1

Es una franja de 40 m que tiene como finalidad tdtoirsuna barrera de proteccion del area
urbana respecto del creciente uso forestal debiseatal y que suele representar una
amenaza para las personas y los bienes urbanesfr&sgt rodea perimetralmente toda el
area urbana.

VIALIDAD

El concepto vial de Nipas, esta fundamentado ematogna integracion de todos los
sectores que hoy forman parte del centro urbamms yuturos a consolidar producto de su
crecimiento. En este ambito ha de resultar urersistintegrado de vias que mejore la
accesibilidad interna y externa de Nipas.

En este ambito destaca la posibilidad de prolohgaia el norte de la calle A. Prat, con el
fin de constituir una costanera que permita laizaiiion del area de equipamiento
condicionada de borde del rio Itata.

En este contexto destacan la prolongacién hadim ele las calles Pedro Aguirre Cerda y

Castelldn, las cuales permiten abrir e integracifumal y espacialmente el rio al Centro
urbano.
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Un rol singular los determina el trazado del nuetaalucto del Itata, el cual se emplaza en
el sector poniente del centro urbano, el cual Ho sonstituye la via de mayor jerarquia,
sino que también abre un espacio de extensiércinuento importante de Nipas

FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA URBANA DE NUEVA ALDEA

El contexto espacial, funcional y los proyectosiesarrollo permiten visualizar una opcion
de estructuracion que se fundamenta en los sigséattores:

* Insercion del complejo forestal en el territorio Neeva Aldea en funcion de las
condiciones preestablecidas de proyecto y su ctntekano.

* Creacion de una red de amortiguacion ambiental anégli usos y barreras de
proteccién, que permitan crear una transicion diaseareas productivas y las zonas
habitacionales y de servicio..

» Definicién de un sistema vial que permita segregjacceso al complejo industrial del
acceso a las areas urbanas de Nueva Aldea.

* Recuperacion e integracion de los recursos natusalgaisajisticos de Nueva Aldea,
destacando la recuperacion del borde del rio Itliade mediante defensas fluviales y
rellenos, es factible habilitar un importante adsaesparcimiento y recreacion, asi
como una avenida costanera.

» Creacion de areas de equipamiento, servicios y@spanto, como destinos de apoyo
a las actividades propias de los habitantes de &NAélea, asi como las derivadas del
complejo industrial.

» Establecimiento de importantes areas de crecimigari@ el desarrollo futuro de Nueva
Aldea, para absorber la demanda futura asociada arecimiento economico y
poblacional.

» Definicibn de areas de uso condicionado al dedard® obras de mejoramiento ante
riesgos de inundacion, para la ocupacion con udEsas.

» Definicibn de areas de proteccidn y contacto comautopista del Itata, mediante la
creacion de franjas de amortiguacion, asi comaigmareas de parque.

Lo anterior ha de ser reforzado por una definicldérios usos de suelo mixtos, que permita

brindar la suficiente flexibilidad a este centroblaalo para alcanzar un estadio de
desarrollo de mayor consolidacion en el futuro, alistaculos o restricciones. Esto es
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particularmente relevante por los importantes camigjue experimentara Nueva Aldea
producto de su desarrollo industrial y las dinashigsociadas.

LIMITE URBANO

El centro poblado de Nueva Aldea no cuenta contdimrbano, y segun el INE este
asentamiento se clasifica como caserio rural, canpoblacion segun el Precenso 2001 de
297 habitantes.

La tendencia de crecimiento que esta experimergativlocalidad es muy baja, y ella se
desarrolla principalmente hacia el sector norpdeiesector La Concepcion, siguiendo el
camino hacia Nipas, que es la capital de la comuna.

La estimacion de demanda de suelo, que sirve de s la proposicion de las nuevas
areas de extension urbana y definicion del nuemotdi urbano, se desprende de la
poblacion futura segun el horizonte del estudioo(2825) que es de 397 habitantes,
considerando una tasa de crecimiento de 1,2 %.anual

La demanda de suelo necesaria para absorber estmiento urbano se ha obtenido del
crecimiento histérico de la poblacién, corregida ebprecenso 2001, su proyeccion hasta
el afio 2025, las superficies consolidadas con dsano y la densidad promedio urbana, y
es de 7,69 ha. Esta estimacibn no considera elcimpque puede producir en el
crecimiento urbano el Complejo Forestal Celuloatalt

Sin embargo, el limite urbano propuesto para & érbana de Nueva Aldea, reconoce las
tendencias de crecimiento que ha experimentadocenteo poblado, como también preve
las futuras areas necesarias de expansion produqtie deberdn absorber el futuro
crecimiento de la comuna con la instalacion del glejo Forestal Celulosa Itata. El limite
urbano propuesto se amplia notablemente haciactrggoniente y poniente, de modo de
incorporar dentro de él, a la totalidad de la fatérea industrial y areas de expansion
residencial.

El limite urbano propuesto tiene una superficialtde 577,1 ha.
USOS DE SUELO Y ZONIFICACION

La definicion de los usos de suelo y la zonificacéh el caso de este centro poblado, se
realiza en funcion de la identificacion de areaslégarrollo homogéneo en sus usos. Esto
se reconoce en Nueva Aldea en su area consolidaa® @zona habitacional mixta
productiva, previendo el impacto urbano que praduein forma directa el Complejo
Forestal Itata sobre este centro. Por lo tant@repone que las areas consolidadas sigan
manteniendo su actual uso habitacional pero quiveesifiquen hacia servicios vy talleres
de apoyo a la gran industria.
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El gran cambio que se presenta en este Plan Regubtsl refiere a reconocer la
zonificacion industrial del futuro Complejo Itatal, interior del area urbana, para poder
regularlo adecuadamente. También destaca la inmperexpansion de Nueva Aldea hacia
el norte, donde se dispone de suelo adecuado pacabar la demanda futura de suelo
habitacional..

Las principales zonas urbanas de Nueva Aldea,asogue se indican a continuacion:

Zona Habitacional Mixta Productiva (ZHMP)

La zona consolidad de Nueva Aldea, se reconoca liaccambio intensivo en usos mixtos,
con clara preferencia por los servicios comerciglesdleres de caracter artesanal de apoyo
a la actividad industrial, en coexistencia conedtiho residencial.

También se identifica el sector emplazado haciaogboniente (Sector La Concepcion),
colindante con la industria, el que ya ha expertashm una tendencia de crecimiento hacia
el sector de Nipas, este sector permitird absprberparte, el posible crecimiento
poblacional generado por el impacto de la indust@asuperficie de esta zona es de 21.13
ha.

Zona de Extension Habitacional Mixta Productiva (ZEXHMP)

Esta zona se concibe como un corredor de extemsidgtigua al camino a Nipas, y que
junto con incorporar un mayor nivel de actividadestas productivas, tiene la funcion de
generar una banda de transicién entre las zonastidades productivas exclusivas y las
areas de extension urbana. La superficie de estaemde 15.19 ha.

Zonas de Extension Habitacional (ZEXH)

Estas zonas corresponden a las areas de expans®remplazan fundamentalmente en
sector norte, conformada por una extensa area mends planos. De igual modo
encontramos esta zona contigua al puente, estzomelicionada por su vulnerabilidad a los
riesgos de inundacion.

Se debe sefalar que estas zonas de extension sup&ficie superiores a las extensiones
necesarias para el crecimiento de Nueva Aldeanselginodelo de demanda aplicado. En
el sector de la zona ZEXH norte es previsible cbined desarrollo de un barrio nuevo para
Nueva Aldea, el cual constituiria una extensidegrada del centro urbano. La superficie
de esta zona es de 5 ha.

Este desarrollo esta estrechamente ligado a lasosfeobre el territorio que pueda ejercer

el Complejo Forestal, el cual provocara insospeshachmbios en su desarrollo, que
implican necesariamente definir areas amplias darddlo para incorporar este proceso.
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Zona Productiva Industrial

En Nueva Aldea se localizara el Complejo Forestda) en una superficie aproximada de
120 ha., lo que sin dudas generara un impactcctdismbre Nueva Aldea e indirecto sobre
todas las localidades del area. En el Plan Regul#l Nueva Aldea se reconoce el uso de
suelo como Zonas Productivas Industriales ideatifilo tres categorias, a saber:

Zona Productiva Industrial Inofensiva (ZP1 1)

La zona de actividad inofensiva se emplaza en reasacontiguas a las area urbanas de
mayor sensibilidad. Esta definida como uso exctugsidustrial que permitiria el desarrollo
actividades ligeras con buena accesibilidad y aatéasi condiciones de aislamiento, a
través de amortiguadores definidos como ZR2. Larigfe de esa zona es de 36.35 ha.

Zona Productiva Industrial Molesta (ZPI 2)

Esta zona de uso exclusivo se emplaza en areasagler rmterioridad respecto del
complejo forestal, y las actividades factibles davpcar molestias, no presentan zonas de
contacto con areas de uso habitacional, lo cuah grioblemas de compatibilidad entre
usos de suelo disimiles. La superficie de esta esrte 103,75 ha.

Zona Productiva Industrial Peligrosa (ZPI 3)

Sin lugar a dudas la zona de mayor extension eptégentada por la zona destinada a la
industria peligrosa. Esta zona se encuentra, sinasgn, debidamente acordonada por
zonas con destinos productivos de menor rango adtogen el territorio, lo cual permite
controlar su desarrollo y asegurar la calidad dsdimurbano. La superficie es de 178 ha.

Zonas de EquipamientogZE)

El Plan Regulador de Nueva Aldea propone en digepsmtos singulares equipamientos,
gue corresponden en algunos casos a zonas cousalidamo tal, es el caso de la escuela,
canchas y comercio minorista, y destaca el Complejdstico Recreacional de Asmar,
emplazado al sur de la Ruta del Itata,

Coma zona de equipamiento destaca el nucleo eidfude la interseccion del camino a

Nipas y Carrizales, junto al acceso principal avdualdea. En estos puntos se plantea con
flexibilidad el uso de equipamiento para fortalet@rcentralidad de futuras areas de
expansion y la zona de acceso.

Los conceptos utilizados para definir las nuevasasirde equipamiento se basan en

reconocer la condicion natural de este centro ploblg los posibles cambios factibles de
prever mediante la consolidacion del complejo Rates
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Zona de Equipamiento Deportivo y Esparcimiento (ZE2)

Esta zona representa el equipamiento de mayor s@tenya que otorga destinos
deportivos y de esparcimiento a las extensas areamefas, y configura una zona de
parque, deporte y esparcimiento en las inmediasideé sector industrial. En el caso de
las areas riberefas, grandes extensiones de es@ssé& encuentran condicionadas, por la
vulnerabilidad a los riesgos de inundacion progi®su condicion geografica.

ZONAS DE PROTECCION Y RESTRICCION

Las zonas de proteccion y de restriccion represelas areas mas relevantes para dar
garantia y sustentacién a conceptos de desarndina de cada centro poblado. En ellas
se establecen los vinculos de integracion o linditade la ciudad con el medio geografico

0 ambiental, y por lo mismo representan en ocasjongportantes extensiones de suelo
urbano. Esta categoria de uso no implica una sixxiwe uso, ella advierte y dimensiona

una limitacion o restriccion parcial o total de unearias actividades o usos de suelo.

En esta categoria identificamos dos tipos de zonas:

Zona de Restriccion (ZR)

Esta franja tiene la finalidad de actuar como €igamortiguacion entre el uso industrial y
el uso residencial.

Zona de Restriccidon por Incendios Forestales (ZR1

Esta franja de 40 m tiene como finalidad constituia barrera de proteccién del area
urbana respecto del creciente uso forestal debiseatal y que suele representar una
amenaza para las personas y los bienes urbanasfr&gh rodea perimetralmente la zona
de contacto urbano.

Zona de Restriccion por Vialidad y Linea de Alta Tasion (ZR 2)

Esta zona de restriccion estd destinada a amartiguériccion propia de la vialidad
principal, en virtud del transito pesado de cansoasociado a la actividad del complejo
forestal. De igual modo, esta zona sirve como iceghn de uso para la servidumbre
eléctrica del tendido de alta tension.

Zonas de Proteccion de Drenajes: cursos vy cuerpos dgua (ZB

Corresponde a zonas destinadas a proteger cursmgudequebradas, lagunas, tranques, u
otros de similar condicién, con la finalidad de tedar por una preservacion de estos
elementos o bien para limitar una ocupacion riesgtes instalaciones urbanas, y ademas
para garantizar el libre acceso a los bienes nalgsrde uso publico que constituyen los
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cursos de agua. Sus anchos son variables depeodieh@&lemento que se protege o se
desea aislar, siendo para los cursos de aguaihe 8d su ancho de proteccion total.

VIALIDAD

La vialidad estructurante propuesta para este @gutblado se estructura basandose en el
eje principal de caracter expreso, que es la Reldtata, la cual, no forma parte de la
funcionalidad vial urbana, siendo su trazado tacigéal pueblo. Desde esta via se deriva
la vialidad de Nueva Aldea, la cual se estructuiacppalmente sobre la base del camino a
Nipas y del Camino a Carrizales

Estos ejes principales articulan vias de menora;agpgro no de menor importancia, como
lo es la costanera sur del rio Itata, esta via ipem@nticular numerosas vias locales creando
en su conjunto, un sistema vial integrado.

FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA URBANA DE SAN IGNACIO DE
PALOMARES

Las condiciones propias del contexto de territoyiarbano de San Ignacio de Palomares
abren una opcion de desarrollo caracterizada pmmayor insercion en su entorno natural
y paisajistico, destacando su funcionalidad comotres de servicio de su entorno
netamente rural.

El Plan Regulador de San Ignacio de Palomaressiafenta en los siguientes factores:

» Establecimiento de una red vial que permita mejaraentralidad interna y externa del
centro urbano.

» Establecimiento de vias que articule el accese arkas periféricas.

» Establecimiento de una via auxiliar que permitagacel transito del eje Nipas — Tomé,
sin afectar el eje central y consolidado del cebitmano.

» Recuperacion e integracion de los recursos natuyapgisajisticos del San Ignacio de
Palomares, mediante su integracion como sistenségaaindo su causes naturales y sus
lomajes propios de su entorno.

» Creacion de espacios de recreacion, esparcimiemtesganso publico, que permitan
mejorar el equipamiento local.

» Establecimiento de las areas de crecimiento, pargea el desarrollo futuro del Centro

Urbano mediante la ocupacion de los intersticidzanos existentes y de las areas
controladas de expansion.
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» Establecimiento de areas destinadas a priorizactizidad agricola urbana, propia de
este centro poblado.

» Definicién de areas de proteccion y contacto ceretmas de uso forestal y sus riesgos
de incendio.

» Definicibn de un area para el desarrollo prefemndie equipamientos de mayor
estandar y jerarquia, acorde con las funcionegugatidad rural del centro poblado.

Lo anterior ha de ser reforzado por una definidérios usos de suelo mixtos, que permita
brindar la suficiente flexibilidad para alcanzar estadio de desarrollo de mayor

consolidacion en el futuro, sin obstaculos o resimnes. Esto es particularmente relevante
para las areas de posible expansion, en las csmlpsevé un abanico amplio de opciones
de uso de suelo, desde las productivas hasta ¢ggaprvinculadas a la agricultura. No

obstante lo anterior, se planea un manejo masctesten la normativa conducente a

resguardar las areas de mayor sensibilidad, asd dammitigacion de efectos negativos

entre usos de suelo disimiles.

LIMITE URBANO

San Ignacio de Palomares no cuenta en la actual@atmite urbano. Este centro poblado
muestra la necesidad de un ordenamiento urbansugeawulatina consolidacion, que si bien
no representa un nucleo relevante de concentrgmidiiacional, muestra una discreta
importancia en el contexto geogréfico local, comesfador de equipamientos y servicios a
Su entorno rural.

La tendencia de crecimiento que esta experimenfaaolgnacio de Palomares, es hacia
una consolidacién, la que se vera confirmada cqoldacion futura segun el horizonte del
estudio (afio 2025) que alcanza a 465 habitantesjderando una tasa de crecimiento de
1,10 % anual.

La demanda de suelo necesaria para absorber estmiento urbano de San Ignacio de
Palomares se ha obtenido del crecimiento hist@eta poblacion, su proyeccion hasta el
afo 2025, las superficies consolidadas con usanarpda densidad promedio urbana bruta
del centro urbano, ésta es de 8,38 ha..

El nuevo limite urbano de San Ignacio de Palomarespnoce las tendencias de
crecimiento que ha experimentado el centro urbeoimo también prevé las futuras areas
necesarias de expansiones habitacionales y predsictjue deberan absorber el futuro
crecimiento de la comuna. El limite urbano se aanpti forma radial respecto del actual
ndcleo, reconociendo los elementos geogréaficos aoweladores de la geografia urbana
del nuevo limite, el cual incorpora en total catee86,7 ha. de superficie, diferenciadas por
cierto, segun intensidades de uso, como se veradedante.
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Hacia el sector poniente de San Ignacio de Pal@naréimite urbano crece protegiendo el

suelo agricola existente. Esta medida busca deitacupacion de estas zonas, afectando
con ello la sustentacion productiva del nucleo nohay de paso reforzando el caracter e
identidad suburbana de este centro.

USOS DE SUELO Y ZONIFICACION

La definicion de los usos de suelo y la zonificacgh el caso de este centro poblado, se
realiza en funcion de la identificacion de areasddsarrollo homogéneo en sus usos,
reconociendo en San Ignacio de Palomares escas@sidad funcional, lo cual es propio
del tamafio y rol de éste.

En este contexto las zonas con usos tipificadosl éan Regulador, se caracterizan por
una condicion esencialmente mixta. Es muy propiedde tipo de nucleo la presencia usos
variados que van desde lo agricola a lo industiitdsanal, pasando por cierto, por el
habitacional. Esto muestra, que este tipo de cambano se encuentra en un proceso
primario de consolidacion, es decir, en la tradsiae la ruralidad a lo urbano.

Las principales zonas urbanas para el centro arbarSan Ignacio de Palomares, son:

Zona Habitacionales Mixta (ZHM)

El Plan Regulador reconoce como zonas residencifdesaracter mixto a los sectores
consolidados de mas reciente ocupacion, que ercasteparticular corresponde al Loteo
habitacional Rodolfo Rossle, con una extensioga da.

Zona Habitacional Mixta Comercial (ZHMC)

Esta zona se emplaza como corredor en funcién cl&aprincipal Emilia Werner. Ella se
concibe como un eje para la concentracion de sesvic equipamiento, que configure la
fachada principal del centro urbano, que parte eélésdolaza principal de acceso por el
poniente, hasta el camino a Nipas por el Orierf8a.centralidad lineal permite integral y
ordenar los distintos sectores de San Ignaciouparicie de esta zona es de 4,5 ha.

Zona de Extensidon Habitacional Mixta Productiva (ZEXHMP)

Esta zona se caracteriza por su gran extensiong/agrupa la tipologia y tendencia de uso
dominante en San Ignacio de palomares, con cer@bd®. Se trata de zonas de gran
flexibilidad funcional y tipologica, que promuevkndefinicion de sectores actualmente en
proceso de consolidacion y expansion. Son zongsauas donde coexiste el uso agricola
de forma conjunta con el uso habitacional, dondeosisolidacion, puede proyectarse a los
destinos de vivienda exclusiva, o pequefios talletess actividades productivas, comercio
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menor y posibles servicios, siempre controladoestala de uso menor o vecinal, lo que se
expresaria una menor homogeneidad funcional y egpac

Zona Productiva Agricola (ZPA)

Corresponden a zonas periféricas a las consolidapes forman parte de la extension
urbana — agricola. Su destino es conservar el grscotda combinado con los usos propios
del suelo urbano. La superficie aproximada de zsta es de 23 ha.

Zona de Equipamiento Educacional (ZE1)

El Plan Regulador de San Ignacio de Palomares oeeomun nucleo destinado al
equipamiento camino a Coelemu, destacando el egiep#o educacional existente, el cual
se ve fortalecido como tal, por el complemento gjeece la zona ZE2.

Zona de Equipamiento Deportivo y Esparcimiento (ZEY

Se trata de un equipamiento destinado a deporspar@miento, que fortalece el centro de
servicios de San Ignacio, en cuyo conjunto se da@san nicleo de servicios comunales
de equipamiento.

AREAS VERDES

San Ignacio de Palomares presenta un déficit alosdri areas verdes, lo cual motiva la

recuperacion de los esteros, como espacios decasparto y recreacion. Estos cuerpos

de agua junto a sus franjas de proteccidn, se foramgn en areas verdes, y muy

especialmente mediante la habilitacion de via dddyaue pueden pasar a formar parte de
un circuito o paseo de atractivo para el lugar..

ZONAS DE PROTECCION Y DE RIESGOS

Las zonas de proteccion y de riesgos represergaardéas mas relevantes para dar garantia
y sustentacion a concepto de desarrollo urbano adia centro poblado. En ellas se
establecen los vinculos de integracion o limitacérla ciudad con el medio geografico o
ambiental, y por lo mismo representan en ocasiomg®rtantes extensiones de suelo
urbano. Esta categoria de uso no implica una sixxiwde uso, ella advierte y dimensiona
una limitacion o restriccion parcial o total de unearias actividades o usos de suelo.

En esta categoria identificamos dos tipos de zonas:

Zona de Restriccién por Riesgo de Incendios Famles (ZR))

Es una franja de 40 m que tiene como finalidad tdtoirsuna barrera de proteccion del area
urbana respecto del creciente uso forestal debiseatal y que suele representan una
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amenaza para las personas y los bienes urbanas.frBsfa rodea perimetralmente la
totalidad de zona de contacto urbano.

Zonas de Protecciéon de Drenajes: cursos vy cuerpos dgua (ZB

Corresponde a zonas destinadas a proteger cursmgudequebradas, lagunas, tranques, u
otros de similar condicidn, con la finalidad detedar la preservacion de estos elementos o
bien para limitar una ocupacion riesgosa de ingtal@s urbanas y posibilitar el libre
acceso a estos bienes nacionales de uso publicel &aso de San Ignacio de Palomares
destacan las de proteccion de los esteros, losgjuaito con representar zonas de riesgo, y
proteccién ambiental, pueden constituir configuradale la imagen del nucleo urbano.

VIALIDAD

La vialidad de San Ignacio de Palomares acentéa de la calle Emilia Werner como eje
principal, de la cual se articulan todos las ra@sngreso al nicleo urbano, lo que permite
fortalecer la cobertura de este respecto de surentaral. No obstante este rol de la via
principal, el camino Tome — Nipas, se desvia hactsur ampliando el damero y evitando
que el transito externo afecte la consolidaciéfadevenida principal.

De igual modo se incorporan via de borde que tieoemo finalidad reforzar la integracion
de los elementos geogréficos, con la incorporadéncalles de borde o costaneras
contiguas a los cuerpos de agua.

Por otro lado la vialidad propuesta esta conceéidéuncion de una trama, la que propone
un orden ortogonal, hoy insinuado en su estruaspontanea de ocupacion y que es de
facil concrecion por la disponibilidad de sueloteEgrama integra y ordena el centro
poblado y los sectores de expansion.

En conclusion la vialidad estructurante vialidadap@an Ignacio de Palomares, consiste en
mejorar la conectividad interna a través de nudremados, que respeten la estructura y
continuidad de la vialidad existente, y que seafedca la condicion de centro urbano de
importancia rural por la preponderancia en sudéaliinterna de las rutas de acceso.

72



IV.- ANTECEDENTES AMBIENTALES DEL PLAN

Por tratarse de un plan regulador, es decir, dastrumento de planificacion territorial de
caracter normativo, este proyecto no presenta iporissno, riesgos para la salud de los
habitantes, por emisiones, descargas y residuakads no se generan efectos o impactos
gue presenten riesgos para la salud de los hadstaritas futuras construcciones que se
puedan emplazar alli, que permite el plan regulatkdyeran cumplir con toda la normativa
urbana vigente, que resguarda estos aspectos, esnpor ejemplo, la legislacion de
urbanismo y construccion, legislacion sanitaria;udéo, de agua y alcantarillado, etc.

1.- COMPONENTES AMBIENTALES

Los componentes ambientales y sus principales tesisticas se desarrolla a través de las
siguientes sintesis:

1.1.- SINTESIS FISICA COMUNAL DE RANQUIL

La comuna de Ranquil es parte del ambito fisicamdenado secano costero interior de la
Provincia de Nuble, que se caracteriza por una twnldn especial de los elementos
naturales del paisaje geografico, los que histdrezde han sido los factores para definir
una actividad productiva basada en la agriculttaditional y explotacion de vifiedos.
Actualmente existe un acelerado desarrollo de twidad forestal que compromete el
48,4% del territorio comunal, cuyo crecimiento sagtepcia a futuro con la probable
instalacion del complejo industrial forestal de Waa Itata. La agricultura abarca una
superficie del 36,7% del territorio comunal. (Exjgede Urbano Etapa I)

Uno de los principales componentes naturales quactesizan el secano es el clima
templado de tipo mediterrdneo con estacion lluvingarnal y estacion seca en verano (4
meses secos). La influencia marina que penetralpaalle del Itata produce una relativa
mayor humedad atmosférica y una amplitud térmicderadla que hace mas agradable el
clima de esta comuna vy facilita los cultivos deed@s. La temperatura media anual es de
13° y las precipitaciones son de 900 a 1.000 momales.

La caracterizacion del segundo de sus elementasahed esta dada por el relieve de
colinaje costero, que significa una expresion dededillera de la Costa a través de colinas
de suaves pendientes y cimas redondeadas, de lhap ao superando los 1.000 m la
altura de los cerros mas altos, por ejemplo, ebc€ayumanque ubicado al suroriente de
esta comuna tiene una altura de 764 m.s.n.m. gred €oiquén, ubicado al norte, en la
comuna de Quirihue, tiene 908 m.s.n.m. Estas dagsaalson los sistemas mas altos que
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sobresalen del colinaje costero en el sector delnseinterior de Nuble. (Ver Plano N°1
“Sintesis Fisica Comunal de Ranquil” escala 1:50).00

Esta morfologia de colinas redondeadas con permrdiesutaves en sus cimas y pendientes
medias en sus laderas y alternadas por gran cdntiga quebradas, favorece el
aparecimiento de un fuerte proceso de erosion wbslo cual se ve agravado por las
practicas de cultivos tradicionales. La erosiorelgsincipal riesgo ambiental del territorio
rural de la comuna de Ranquil.

El resto del territorio comunal lo forman algunesles asociados a la principal red
hidrografica formada por el rio Itata. Esta comtoraa parte de la ribera sur del Itata y se
caracteriza por presentar una topografia plan&rmazas, con sectores parcialmente bajos,
algunos con anegamiento invernal, otros sectorasdomas (sector Nueva Aldea), etc.,
cuyos suelos planos son intensamente aprovechados agricultura de cultivos
tradicionales y vifias.

El rio Itata es el mayor curso de agua que toggetarialmente a esta comuna por su limite
nororiente, y el cual actia como nivel de baseedeurrimiento local de los esteros que
forman los valles interiores principales.

Los valles interiores son espacios de mayor didadsvegetacional, predomina un matorral
abierto, con predominio de boldo, peumo, litreJlgyj maqui, etc. asociado a los cursos de
agua y quebradas, y en los fondos planos tambiélesarolla la agricultura tradicional y
vifiedos.

Los principales valles interiores son los del esiirihuin que desemboca en el rio Itata al
norponiente de Nipas y se desplaza hacia el imtgdpel centro de la comuna. En su curso
medio cambia de nombre y pasa a llamarse esterquRaque le da el nombre a esta
comuna. Este valle interior es el mas importargelal comuna por su uso agricola
predominante.

Otro valle interior es el del estero Uvas Blancpse también desemboca en el rio Itata, al
suroriente de Nipas. Este es un valle mas anchasyamrto que el anterior, y se encuentra
igualmente utilizado por agricultura.

Un tercer valle corresponde al estero Venenungeedgsemboca en el rio Itata en nueva
Aldea. Todos estos valles se dirigen hacia el rmata desembocar en la ribera sur del Itata
y nacen en los faldeos del cordén del cerro Caygoan

Desde el punto de vista del paisaje vegetaciortal@snuna cuenta con numerosas areas
de bosque nativo de tipo renoval escleréfilo deazaempladas, compuesto por quillay,
peumo, boldos, arrayan, litre, quillay, y renova tbbles en sectores de laderas y
guebradas de mayor pendiente y humedad, todos zedpia en el colinaje de la cordillera
de la costa.
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Los principales riesgos naturales de la comunaa®de erosion y remocion en masa, de
incendios forestales y en menor proporcion losndedacion o anegamientos asociados a
las terrazas inferiores de los cursos de aguadedltes interiores, como por ejemplo, el
estero Pirihuin y a sectores bajos de la riberdaéata.

El riesgo de erosion y remocion en masa es el xi&ndido en la comuna, en razon del
relieve de colinaje costero, con pendientes megigsebradas y a las técnicas de cultivo
tradicional aplicadas histéricamente en dicho®ters. Las areas mas expuestas a este tipo
de riesgo son las laderas de mayor pendiente,miEsiEidn norte y con uso agricola.

El segundo riesgo de relevancia en esta comunal ede eincendio forestal, que
consecuentemente se extiende en aquellos sectunde dxisten extensas plantaciones de
bosque artificial, las cuales por encontrarsedbeg no afectan de los centros poblados.

1.2. SINTESIS FISICA URBANA

NIPAS

Nipas es la capital de la comuna de Ranquil y seenira emplazada en la ribera sur del
rio Itata, en una terraza lateral del rio, relatigate alta, donde sélo el borde riberefio
presenta riesgo de inundacion fluvial por creciagste rio.

La topografia es en general plana a semi ondulagmsee algunas areas del entorno
urbano hacia el sur con pendiente suaves, querstattor natural para frenar la expansion
urbana. (Ver Plano N°4 “Sintesis Fisica Urbanhligas” escala 1:5.000)

Los terrenos del valle son clase IV de capacidadsadey tienen uso agricola y no poseen
limitaciones para la expansion del pueblo.

La expansion de Nipas esta limitada por el nortegbaio Itata, por el poniente por en
pequefio sector de terrenos bajos con vegas anggable pequefio curso de agua, por el
sur y oriente por terrenos de pendientes suavesi@res a 20%) . El desarrollo urbano se
ha generado hacia el interior a lo largo de losgipeles ejes viales que lo conectan con
Coelemu y con Nueva Aldea.

No existen riesgos naturales en el area de Nipaanmpoco plantaciones forestales que
puedan provocar riesgo de incendios forestalesfpoten al area urbana.

NUEVA ALDEA

Nueva Aldea se emplaza en la ribera sur de lawendia del rio Itata con el rio Nuble. En
terrenos de terraza arenosa y de topografia semapEsta terraza es relativamente alta y
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solo presenta riesgo de inundacion fluvial en eena del rio. (Ver Plano N°7 “Sintesis
Fisica Urbana de Nueva Aldea” escala 1:5.000)

Esta terraza es regada por humerosos esteros l@ngeae destaca el estero Venenunque,
gue desemboca en el Itata al noponiente de NualeaAl

Los suelos son mayoritariamente clase IV de capdcik uso y existen sectores con
plantaciones forestales, que pueden ocasionaoraesgicendio forestal en periodo estival.

La via férrea y la Ruta del Itata con el enlaceudl@n representan las principales barreras
y riesgos para la expansion urbana. También atdutomplejo maderero y de celulosa
Itata a localizarse al surponiente de esta locdlidgpresenta una limitante ambiental
importante a considerar en la planificacion urbana.

SAN IGNACIO DE PALOMARES

Este centro poblado se emplaza en un valle intdeda comuna de Ranquil conformado
por el estero Palomares, que es tributario detesteihuin, que desemboca en el rio Itata
al poniente de Nipas.

Este valle donde se localiza San Ignacio de Paksnse encuentra rodeado de colinas de
pendientes suaves, que le dan la apariencia decugraca a su entorno urbano. Estos
sectores de colinas poseen plantaciones forestalg=cialmente hacia el norponiente y
norte, lo que ocasiona riesgo de incendio forgxiala proximidad de la aldea. (Ver Plano
N°10 “Sintesis Fisica Urbana de San Ignacio denfades” escala 1:5.000)

El fono de valle esta constituido por suelos adpiale clase IV de capacidad de uso,
siendo la principal limitante para el crecimientw abta localidad. También existe hacia el
oriente un terreno de vegas con riesgo de anegtmievernal que de no ser drenado y
rellenado adecuadamente puede constituir un rigggosu ocupacion con fines urbanos.

El mayor conflicto de uso del suelo es el agriselsus la expansion urbana.

1.3. SINTESIS ANTROPICA COMUNAL DE RANQUIL

La sintesis antropica de la comuna de Ranquil sec@pen el Plano N°2 “Sintesis
Antrépica Comunal de Ranquil” escala 1:50.000.

En base a los criterios descritos en la parte no#igita de la sintesis antropica comunal,
se han seleccionado aquellos elementos presentddesritorio a nivel de la comuna que
tienen incidencia directa en la ocupacion y uso sletlo y son relevantes para la posterior
zonificacién indicativa que debe realizarse a escamunal.
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Como primer elemento que sirve de base para tergevigion de la accion antropica en el

nivel comunal, corresponde ver como esta siendiaado su territorio, es decir el uso de

suelo. En estos términos, para el caso de la cordanRanquil se destaca su caracter
eminentemente agricola y forestal, con un 36,7%udguperficie destinada a la agricultura
(basada en la agricultura tradicional y explotaaénvifiedos) y un 48.4 % de suelos con
uso de plantaciones forestales. En otras paladdré&b.1 % de la superficie comunal

aproximadamente esta dedicada a la actividad dgrigéorestal.

Tal como se aprecia en el Plano de Sintesis AmofBiomunal, la actividad agricola se
concentra fundamentalmente en la parte norte derfaina, en los sectores riberefios del
rio ltata, entre Nueva Aldea, Nipas y el limite coml. Enseguida aparece un segundo
sector de importante extension al poniente de fauo@. Finalmente existen extensiones
menores de actividad agricola en la parte centr&an Ignacio de Palomares y Capilla de
Ranquil y en la parte sur en las cercanias de ta &Rl Itata.

En cuanto a las plantaciones forestales que alnaalz8.4% del territorio, se puede decir
gue la mayor concentracion se ubica en la parteestire el camino Nueva Aldea - San
Ignacio de Palomares - Rafael y la Ruta del Itats plantaciones de una mediana
extension se emplazan al norponiente de la comuna.

El segundo elemento a visualizar corresponde apaquento del area rural. En este caso
tenemos que la mayor distribucion y cobertura gmoeidel Culto con las capillas rurales
gue son nueve, dos en el sector norte y dos eenélog dos en el sector oriente, dos en el
sector poniente y una en el sector sur. Luegodeesel equipamiento educacional, con
aproximadamente 8 escuelas rurales que se distribdg la siguiente manera, dos en el
sector norte, dos en el sector central y tres seabr oriente, y una en el sector sur. En lo
gue respecta al equipamiento de salud rural, $#oeaen tres postas, una en el centro, San
Ignacio de Palomares, otra en el oriente, Nuevaal otra en el sector poniente de la
comuna.

Un tercer elemento a considerar en el presentéut@piene que ver con el poblamiento
urbano y rural. Desde este punto de vista la conded&anquil presenta tres centros
urbanos, que corresponden a Nipas con una pobldeidn397 habitantes, San Ignacio de
Palomares con 356 habitantes y Nueva Aldea conhaBitantes (Pre- censo de 2001).
Dentro de las concentraciones rurales que le sjgueguna supera los 300 habitantes,
luego aparecen cuatro concentraciones, en el ramge los 101 a 300 habitantes
localizadas entre Nueva Adea y Nipas, el resto cmmcentraciones menores de 100
personas.

En resumen, en términos de poblamiento la comuridahguil tiene una masa critica de

poblacion urbana bastante moderada, y una cantdadoblacion rural dispersa en el

territorio con una baja densidad de ocupacionuld se ubica de preferencia en el sector
centro y nororiente de la comuna.
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El cuarto elemento se refiere a los riesgos ardodpique en este nivel comunal y en este
caso particular mas bien se ven asociados a okrasfrdestructura. En este aspecto no
existen obras de infraestructura mayores que imtiqriesgos antropicos, como
oleoductos, gasoductos, centrales térmicas, etcei8bargo cabe sefialar que las obras de
infraestructura existentes, tales como tranqueappeprofundos, punteras, captaciones de
agua potable, vertedero de residuos solidos, cettstituyen a la escala de la comuna de
Ranquil una situacién de riesgo antrépico, en efide de que deben ser protegidas puesto
gue cumplen un rol directo en beneficio de la pabla y su no mantencion en buenas
condiciones de funcionamiento puede incidir fuegeta en la salud de los habitantes.

El quinto elemento que forma parte de esta sintamiesponde a la red vial. Aqui se
distingue claramente que la Unica via pavimentada ®uta del Itata. El resto de la red
vial de la comuna corresponde a caminos de ripie ytierra. Es decir su conectividad
interior, desde y hacia su centro cabecera, careairural y exterior con sectores rurales
de comunas vecinas no cuenta con vias pavimentadas.

En términos de flujos, de acuerdo a la informad@ponible del Transito Medio Diario
Anual (T.M.D.A.) del censo caminero del M.O.P. d@98, se tiene que el flujo mas
importante es el de la ruta del Itata, aunqueada fundamentalmente de un flujo de paso.
Luego viene el camino de acceso a Nipas desde NAldea que genera un T.M.D.A. de
250 vehiculos y el camino Nipas San Ignacio derRales también con un T.M.D.A. de
250 vehiculos. De ahi en adelante se baja a urDIAVIde 200 vehiculos para el camino a
Rafael desde San Ignacio de Palomares. El ressemeeflujos inferiores.

Lo anterior significa que el transito al interioe da comuna presenta flujos de baja
intensidad y que la importancia de sus caminosorel mas bien a un problema de
accesibilidad rural que a una demanda por flujosntensidad de transito. Destaca sin
embargo el hecho de la existencia del proyecto @eplejo industrial Forestal Itata, que
indudablemente traera cambios significativos en flaps existentes, donde se debe
conciliar la accesibilidad rural con los flujostd@nsporte productivo.

El sexto elemento del presente capitulo de sintasisdpica, dice relacion con los
elementos patrimoniales. En este aspecto en laumamde Ranquil existen obras de
arquitectura tipica colonial chilena como algurasas patronales en los alrededores de San
Ignacio de Palomares, al interior de Nipas y funelsi@mmente destaca el sector de capilla
de Ranquil como un conjunto urbano de casas cardmrque por los afios transcurridos
se constituyen en elementos patrimoniales de launandignos de ser reconocidos y
preservados.
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1.4. SINTESIS ANTROPICA URBANA

NIPAS

La sintesis antropica urbana del pueblo de Nipaslagora, tal como se indico en la
metodologia de este Diagnostico, basandose enlegj@tmentos relevantes del espacio
construido que tiene relacion principalmente coodapacion y uso del suelo.

Esta metodologia se basa en la ponderacion dddamiacion del expediente urbano, a
traveés de la superposicién de la informacion reiejacon el fin de tener un plano de
sintesis que resuma y relacione las condicionalgesspacio urbano construido.

La sintesis antrépica urbana de Nipas se aprecial €lano N°5 “Sintesis Antrpica
Urbana de Nipas” escala 1:5.000.

Los usos de suelo actual se cotejan con el planarel@s homogéneas y patrones de
ocupacion de suelo, para definir la jerarquizadi@nlas distintas areas tipoldgicas de
ocupacion, y la concentracion del equipamiento coialey especial. También se incorpora
la vialidad principal, la variable infraestructiganitaria, los cultivos agricolas del entorno
urbano y el limite urbano cuando existe como imsémnto vigente.

PATRONES DE OCUPACION DE SUELO

Tipologia de ocupacion habitacional 1: Correspoades sectores mas consolidados del
centro poblado de Nipas, a las zonas de mayor ntac#®n de poblacién, por lo general a
zonas ubicadas en el casco antiguo, cerca deZa plaentro historico. Las densidades en
este sector son en promedio de 12 a 27 viv/ha. lEandorresponde a las zonas de trazados
regulares y donde la superficie predial de losters es mas pequefia desde 300 a 1.000
m2.

En Nipas la topologia de ocupacion urbana mas tidasa se ubica en todo el area central
desde la calle Barros Luco por el sur, calle Ign@darcon por el norte, calle El Roble por
el oriente y calle Pedro Aguirre Cerda por el potdge Todo este sector corresponde al
centro histérico del pueblo, con una superficieogapde 13 ha. En este sector se ubica las
mayores densidades habitacionales del centro pmblpcedomina la vivienda continua o
pareada de uno y dos piso; de madera, albafyjiadabe.

Tipologia de ocupacién habitacional 2: Correspamties zonas de transicion entre la trama
regular (zona 1) y las &areas de crecimiento ¢dpen producto de la parcelacion o
subdivision de terrenos de mayor extension, partegede la presion por la ocupacion de
los terrenos colindante al centro histérico deltmerpoblado. Presentan una menor
densidad en algunos casos y una trama irregular.

En Nipa esta topologia de ocupacion habitacionalesarrolla hacia el sector norte de la
via de ferrocarril colindante con la ribera delltada, y hacia el sur con la continuidad de
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las calles Manuel A. Matta y Pedro Aguirre Ceradesarrollo y crecimiento de estos
sectores se da entorno a las vias principalesetéio poblado, generando un crecimiento
lineal y con tramas urbanas mas irregulares. Lasidades son menores que las del area 1,
entre 7 y 12 viv/ha., Por lo tanto, la ocupaciohsdelo es menor, lo que permite emplazar
las viviendas en forma mas holgada que el areaelidD a esa tipologia en este sector
predomina la vivienda aisladas y pareada, con igtabdicion mas irregular entre si.

Tipologia de ocupacion habitacional 3: Corresparalés sectores de loteos planificados,
por lo general a conjuntos habitacionales de sithsigtal o basico. En estos sectores las
densidades son mayores a la media, de 33 a 4@yvipkro no representan la tendencia del
pueblo, sino que obedecen a las politicas habitatge del pais.

En Nipa esta tipologia de ocupacion urbana, seaubit el sector poniente, calle John
Kennedy y corresponde a un conjunto de 20 vivierggeximadamente, de albafileria y
madera.

Tipologia de ocupacion habitacional 4: Corresgoadzonas del centro poblado mas
alejadas, son zonas suburbanas que por lo gerseralbican en la periferia, y muchas
veces, fuera del limite urbano (cuando existe iesteumento) y constituyen sitios de gran
extension, parcelas 6 areas de crecimiento espaEmtaon densidades de ocupacion bajas.

En Nipa esta tipologia de ocupacion urbana, seesarrbllado en distintas direcciones,

hacia el oriente entre la calle El Roble y ladimke ferrocarril, existe un sector de 3,5 ha
donde la ocupacion urbana corresponde a sitiosatelgs dimensiones 2.500-5.000 m2.,
con una ocupaciéon urbana baja 4 a 6 viv/ha, Lossaectores que se reconocen en el
analisis con la misma tipologia de ocupacion cporden a los ubicados en el Camino a
Nueva Aldea y Pueblo Viejo, que constituyen la @nglacion de la calle Jhon Kennedy

hacia el norte y sur de Nipas.

LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO
El equipamiento se ha dividido en dos grupos:

El equipamiento comercial que corresponde por ltegd a un comercio minorista que
funciona asociado a la vivienda. Este se ubicaeelats calle Nicolas Leon, Nicasio

Alarcén, Pedro Aguirre Cerda y Arturo Prat. TambéXiste un comercio menor a escala
vecinal en la calle John Kennedy.

El equipamiento especial que corresponde a takasdtividades de servicios, tanto de
actividades econdmicas como servicio a la comunidalfo, administracién, educacion,
salud, recreaciones, etc. Estos equipamientosisaruben su mayoria en la misma area
del comercio, a excepciones como colegios y otros.
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En el plano de sintesis antropica urbana de Nipasebuipamientos comerciales y
especiales, se representan bajo una misma grgdicpe lo que interesa para el analisis, es
definir las areas de concentracién de equipamidasoque por lo general, se ubican en el
centro, alrededor de la plaza o en las vias pathes.

Este centro urbano muestra una suficiencia gerteragquipamiento segun el estandar
referencial (MINVU 1997), destacando su localizacggntralizada, sin perjuicio de una
tendencia a la distribucion en areas aledafnasuli@iesicia de equipamiento es propia del
rol de servicios comunales de este centro urbanawna marcada funcidén de servicios para
San Ignacio de Palomares y Nueva Aldea.

En cuanto a la dotacion de areas verdes, Nipastragin déficit de 5,9 m2 por habitantes,
lo cual representa una materia importante a coraidan la planificacion de este nucleo
urbano, sin perjuicio de la existencia de aregsodibles y factibles de recuperar con este
destino.

VIALIDAD URBANA

En Nipa las vias primarias corresponden a las <altincipales que estructuran la trama
urbana interior del pueblo, siendo las vias desitanlas que conectan hacia otras
localidades como Trehuaco, Nueva Aldea. Dentradgetarquizacion vial de los caminos,

las vias definidas como primarias correspondela @alle El Roble, Nicolas Ledn, Nicasio

Alarcon, O’Higgins, eje principal de transito poipBls. Otras vias son: Pedro Aguirre
Cerda y John Kennedy.

Las vias secundarias corresponden a vias inteelasuéblo, que toman gran parte del
flujo vehicular propio de la localidad, estas stas calles Barros Lucos, tramo de Jhon
Kennedy a Nueva Aldea, Castellon, Manuel Matta ydr Prat.

Sobre este particular se puede afirmar que la fadde Nipas muestra un estandar
adecuado a las demandas internas y externas deaciém. No obstante lo anterior, su
peculiar trazado en parte irregular, provoca disoaidades en la conectividad, sobre todo
de sectores periféricos, lo cual debera ser sutleasa la planificacion futura del centro
poblado, si se quiere asegurar una funcionalidaduatia a todos los barrios de este centro.

COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA SANITARIA

Desde el punto de vista sanitario Nipas se encuetdsificada como localidad urbana por

ESSBIO S.A. EIl sistema de agua potable se obtiessled captaciones subterraneas
(punteras) ubicadas en la ribera del rio Itatacdtacion existente es capaz de ofertar 12
I/s y la demanda actual, afio 2001 es de 6,38dfdpptanto no existe déficit de agua en la

actualidad.
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El Sistema de alcantarillado de Nipas tiene unzetota del 90% en el nicleo urbano
consolidado, existiendo déficit hacia los sectopesiférico que no cuentan con este
servicio.

LIMITE URBANO

El centro poblado de Nipas cuenta con limite uobaprobado en el afio 1943, con un area
urbana correspondiente al centro historico dedalidad, en un poligono de 550 m x 450
m. mas un area hacia el camino de Portezuelo dm.1%5030 m. Que sélo abarca una
pequefa superficie de 27,42 ha. Nipas ha desbordaddimite urbano hacia todas las
direcciones, ya que su limite urbano es muy ant{gasi 60 afos).

NUEVA ALDEA

La sintesis antrOpica urbana de Nueva Aldea seciapen el Plano N°8 “Sintesis
Antropica Urbana de Nueva Aldea” escala 1:5.000.

PATRONES DE OCUPACION DE SUELO

Tipologia de ocupacion habitacionalAn Nueva Aldea la tipologia de ocupacion, en toda
el area urbana es muy homogénea, ya que el pustacenstituido por 5 manzanas, las
cuales se han subdividido en medias manzanas de,feon frentes de 20-25 m, por lo
tanto, la ocupacién y densidad es muy baja, dd3%iv/h4. Esta localidad no cuenta con
espacios urbanos de plazas ni areas verdes quguenf areas de uso publico para la
poblacion, excepto las calles, por lo tanto seeadé mas como un caserio rural, que ha
crecido por las actividades agricolas y forestdétsector.

Se puede distinguir esta tipologia de ocupacilas aiviendas que se ubican en torno a la
calle Enrique Trabuco, con superficies predialegedenos desde 1.000 a 1.500 m2. y son
la que presentan una mayor densidad de ocupacion.

Tipologia de ocupacion habitacional 2: En NuevaeAl@sta tipologia de ocupacién es la
predominante y de mayor superficie de ocupacioreeion a la totalidad del pueblo. Se

desarrolla hacia todos los sectores periféricom amlle Enrique Trabuco. Por lo general,

corresponde a un area de desarrollo y crecimiegpmntaneo, que se va consolidando
poco a poco, con el trazado regular de los deméantes de la zona 1. Es un sector de
viviendas y sitios de mayor tamafio, con densidad¢ss de 5 -6 vivi/HA. Estos terrenos

corresponden a terrenos de caracter agricola quearassformando su uso por la demanda
y cercania al centro o a las actividades comerciai@s importantes.

Tipologia de ocupacion habitacional 3: Se ubic&lesector oriente del centro poblado y

corresponde a un loteo regular planificado, cares@ por calle Enrique Trabuco, de 15
viviendas , que ocupan un area de 5.500 m2.
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Tipologia de ocupacion habitacional 4: Este gsemtoubica a 1 km. al norte colindante
con el camino a Nipas. Son areas suburbanas delgsrcon trazados irregulares, con
densidades muy bajas de 2 a 5 viv./ha. y con Somsfprediales promedio de 2.000 a
5.000 m2. y mas.

LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO

El equipamiento comercial que corresponde a un gwmeiinorista que funciona por lo
general asociado a la vivienda, se ubica en la datirique Trabuco.

Este nucleo urbano no dispone de equipamientogiat® pero su singularidad da cuenta
de una alta dependencia con Nipas. Esta dependencianal seria factible de internalizar

toda vez que Nueva Aldea formara parte de un sistémmcional con Nipas, garantizando

de este modo la cobertura de los servicios de amugnto. En materia de areas verdes
Nueva Aldea registra un significativo déficit d& ™2 por habitante, lo cual denota una
falencia importante de su estructura urbana auEasiada en su planificacion futura.

VIALIDAD URBANA

Las vias primarias corresponden al camino prinapahcceso, a través del nudo vial de la
rotonda que conecta la ruta Itata con Nueva Aldea

La via secundaria, corresponde al camino de acaeNoeva Aldea, desde el camino
publico a través del Unico paso ferroviario, ell@gaune con la calle Enrique Trabuco.

Sobre este particular se puede afirmar que la r@dde Nueva Aldea es suficiente en
cuanto a la cabida de sus ejes viales, pero ineofec en cuanto a su conectividad y
estandar de pavimentacion.

COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA SANITARIA

Desde el punto de vista sanitario Nueva Aldea saearira clasificada como localidad rural
por ESSBIO S.A. El sistema de agua potable sergbtiesde captaciones por sondajes de
pozos profundos. En general el sistema operatilmeno, con atencion a 148 familia, no
existiendo déficit al afio 2001.

La localidad de Nueva Aldea no cuenta en la actadlicon un sistema de red de
alcantarillado, las soluciones son particularemaés de pozos negros y fosas sépticas con
infiltracion al suelo.

LIMITE URBANO

El centro poblado de Nueva Aldea no cuenta cuitdiurbano.
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SAN IGNACIO DE PALOMARES

La sintesis antropica urbana de San Ignacio denfa&s se aprecia en el Plano N°11
“Sintesis Antropica Urbana de San Ignacio de Palesiascala 1:5.000.

PATRONES DE OCUPACION DE SUELO

Tipologias de ocupacional habitacional 1: San Ignde Palomares, corresponde a uno de
los centros poblados mas pequeiio dentro de la arfunforma urbana esta estructurada
en torno a un eje de oriente a poniente, que edlEmilia Werner (via de paso de Tome
a Nipas). A este eje se conectan una serie desadlaorte a sur de caracter secundario,
formando una estructura vial de espina de pesdaddesarrollo del pueblo es en torno a
las vias de mayor importancia como son las calledid& Werner, Ejercito (Camino a
Coelemu) y General Baguedano (Camino Ranquil).

Esta tipologia se reconoce en torno a la calle igmillerner, sector central del centro
poblado. en el cual existe la mayor concentrac®widiendas y equipamientos, siendo el
sector mas consolidado. Las densidades en est® gafitlada son bajas de 3 a 7 viv/ha
en promedio.

Tipologia de ocupacion habitacional 2: Esta top@ode ocupacion, se ubica hacia el
sector sur de la calle Emilia Werner, donde exista tendencia de ocupacion urbana,
producto de una mayor parcelacion del suelo agrieol lotes de 2.500 -3.000 m2.

Tipologia de ocupacién habitacional 3: Esta tig@dose ubica al norte del centro poblado
y corresponde a un loteo planificado de 32 viviendproximadas, Villa Rossler, sector
donde ademas se localiza el colegio y el estadio.

Tipologia de ocupacion habitacional 4. Este sestoubica al norte de la calle Emilia
Werner, donde existen terrenos de gran extensi@ngcupacion urbana minima.

LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO
En San Ignacio de Palomares el equipamiento coaleque corresponde a un comercio
minorista que funciona por lo general asociado\av@&nda, se concentra preferentemente

en la Calle Emilia Werner.

El equipamiento especial se ubica en el sectder® San Ignacio y corresponde a la
escuela G-91 y al estadio.
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Este nucleo urbano dispone de equipamientos, pesmgularidad implica un alto nivel de
dependencia con Nipa, que al igual que Nueva Afbeliian internalizar dicha condicién
en su desarrollo, toda vez que se establecierstems funcional con Nipas. En materia de
areas verdes San Ignacio de Palomares registgfigit total de areas verdes, lo cual ha
de representar una materia preponderante en @lbodikesu propuesta de desarrollo urbano.

VIALIDAD URBANA

La ruta principal que atraviesa el centro pobladd&édn Ignacio de Palomares corresponde
al camino publico que une Nipas con Tomé, que pas&l centro del pueblo como calle
Emilia Werner, siendo el eje vial principal de deslilo. Entorno a esta via se concentra el
comercio minorista, algunos equipamientos espexipléa mayor densidad habitacional
dentro del area. El otro eje corresponde a la Elecito, camino a Coelemu.

Sobre este particular se puede afirmar que la isdde San Ignacio de Palomares podria
mostrar suficiencia en cuanto a la cabida de ®s\eples, no obstante muestra su mayor
problema en la carencia de pavimentacion.

COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA SANITARIA

El agua potable corresponde a una captacioén dektiperficial, captando las agua de una
vertiente. Esta captacion se ubica a aproximadareeninos 2.800 m. de San Ignacio de
Palomares por el antiguo camino a Tome. En geeédtado fisico y operativo de este
sistema es deficiente, actualmente existe défcégde servicio.

En cuanto a la evacuaciéon de aguas servidasoestiidad no cuenta con servicios publico
de aguas servidas y por ende de sistemas de teataniodas las viviendas poseen fosa o
p0Oz0s negros.

LIMITE URBANO

San Ignacio de Palomares, no cuenta con limitenarba
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2.- IDENTIFICACION DE PROBLEMAS AMBIENTALES

Los principales problemas ambientales y conflictesuso de suelo de esta comuna dicen
relacién con la contaminacion hidrica y de suelos.

El tema de la contaminacion hidrica se refieresaalguas servidas de origen domiciliario
cuya situacion es la siguiente:

Nipas cuenta con sistema de alcantarillado de agemsdas cuya cobertura es baja, y
alcanza a un 45%, y cuenta con sistema de trattomagries de verter sus aguas al estero
Pirihuin. Pero no cumple plenamente sus objetivgutificar el agua, produciendo un
foco de contaminacion hidrica importante.

Nueva Aldea no cuenta con sistema de alcantarilii@damguas servidas
San Ignacio de Palomares no cuenta con sistemaateaxillado de aguas servidas

La contaminacion del suelo se produce principalment las areas urbanas por desechos
solidos de actividades industriales de aserradea®ap son acumulacion de cortezas de
arboles, chips y aserrin en lugares abiertos yado de los caminos de transporte pesado.

También existe un proceso de erosion de suelosadagi en pendientes que se localiza
especialmente en el sector norponiente de la contlima solucion a este problema es la
reforestacion de aquellos terrenos con bosque mativn embargo, ésto acarrea otros
problemas ambientales relacionados con la dispolat de fuentes de agua, que el

bosque contribuye a secar manantiales y a dismiaslinapas freéticas, originando mayor
escasez de este recurso. Para ello se debe priategprebradas y acuiferos y mantenerlas
con vegetacion nativa.

Otro problema ambiental que constituye un riesgoleercomuna son los incendios
forestales. Respecto a este tipo de riesgo, nteexiscriterio claro y Unico para clasificar
el riesgo de incendio forestal, ya que éstos puedigmarse por causas antropicas o por
combustion espontanea, que seria de tipo natusalfdctores naturales de ocurrencia que
inciden se relacionan con la sequedad atmosféeiseasa humedad, rayos, tempestad
eléctrica, etc. y los factores antrépicos prin@paienen su origen en acciones del hombre
como por ejemplo las quemas no controladas, dess@d camping, en carreteras, fuegos
mal apagados, cigarros encendidos, acumulaciéedgertos combustibles, etc., que son
causantes de la combustion de los bosques.

Los criterios utilizados para definir las areasrasgo de incendio forestal se basan

principalmente en los siguientes factores: en prilagar, la presencia de plantaciones
forestales y bosque; la exposicidon solar de lasrésdcon plantaciones; las quebradas de
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umbria, proximidad a caminos, carreteras o viastenties, la proximidad a areas urbanas,
etc. Lo que en definitivas permite definir dentre ks areas forestales, aquellas mas
expuestas a este riesgo.

En este sentido, la comuna de Ranquil posee planexartificiales de bosques ubicadas
en el sector poniente y sur de la comuna, cuya mayimerabilidad esta dada por la
exposicion solar de las laderas de los cerros dertdillera de la Costa y por la presencia
de la Ruta del Itata en los sectores aledafiosa eshas boscosas.

En el sector nororiente de esta comuna (Nueva Akauede visualizar a futuro un fuerte
impacto ambiental producido por la instalacionawhplejo industrial maderero y celulosa

del Itata, de gran impacto no solo ambiental, gim®también econdmico y social, pero que
desde el punto de vista del ambiente, puede prodoctaminacion del aire y de los cursos
de agua principalmente. Sin embargo, el mayor itopse prevé como un conflicto de uso
de suelo, en razon a sus efectos negativos entilddad agricola de vifiedos, en la

produccion vitivinicola local y en la ganaderiardistica de equino, bovino y porcino.

La localizacion de este complejo industrial en NueéMdea va a generar también un
impacto urbano en esta localidad, y va a demaredgicgs para la nueva industria que se
va a instalar en sus alrededores. Asimismo, veodugir efectos en la infraestructura de
transporte por aumento de trafico de carga pegadajemplo, sin dudas que va a producir
un impacto positivo en el uso y reactivacion deldearril asociadas al desplazamiento de
materias primas y productos. Sin embargo, esteécefatendidas las politicas de ferrocarril
y al estado de deterioro de la red ferroviariaga@osible efectuar una cuantificacién del
uso de la red ferroviaria del sector.

En relaciéon con la red caminera o red vial, se pusgfialar que el impacto mayor del
proyecto se va a producir durante la fase de ojgeraen razén del aumento del transporte
de materias primas, de productos, insumos quimipaspustibles y de personal. Este
aumento del transporte produce una serie de impastmiados, entre los que se sefialan, el
aumento de los niveles de ruido, la contaminacelragle por gases entorno a las vias, y el
desgaste o deterioro de la infraestructura viaé e@n el caso de algunos pavimentos y
puentes antiguos, no estan disefiados para el pasghttulos de gran tonelaje.
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3.- EVALUACION AMBIENTAL

Como el plan regulador comunal define una propuiestiaativa del territorio rural de la
comuna, que sirve de referente para la actuacibsedtor publico, pero con caracter no
obligatorio, y so6lo tiene caracter obligatorio loopuesto por este instrumento de
planificacion dentro de los limites urbanos, lalegcion ambiental efectuada a través de
la superposicion de planos teméticos y de la ceoiiacde matrices de evaluacion, se
realiza soOlo para las areas urbanas propuesteogs €n esta comuna las localidades de
Nipas, San Ignacio de Palomares y Nueva Aldea..

La evaluacion ambiental del plan regulador se ééeet través de la elaboracion de tres
matrices que permiten relacionar los elementosegsasensibles del territorio, como son
las areas sujetas a riesgos naturales y antropaosuelos de buena calidad agricola, la
vegetacion nativa y en general los recursos nasinalpatrimoniales, con la zonificacion

propuesta por el instrumento, a través de un méfedsuperposicion de planos tematicos
de sintesis del diagnoéstico, los que se contrastarel plano regulador propiamente tal.

Esta superposicion permite efectuar el cruce derrimdcion matricial en base a tres
matrices que son las siguientes y que se adjunt&mexo

1) MATRIZ DE VERIFICACION

Permite detectar en funcion de cada zona del plagolador la presencia o ausencia de
riesgos o elementos ambientalmente sensibles acdest

2) MATRIZ DE EVALUACION

Permite dimensionar el caracter y la magnitud ahgaicto o efecto ambiental, a través de
una escala valorica cualitativa, perceptible par éspecialistas de cada tematica, donde
cada frente a cada presencia detectada en la raatgror de verificacion, se valoriza el
caracter del impacto o efecto si es negativo otiposiy la magnitud del mismo, en
términos si el efecto es Alto, Medio o Bajo.

Es necesario sefialar que esta evaluacion de lowgfeiesgos o impactos es cualitativa y
va a depender del mayor o menor conocimiento gaspalcialista tenga del fenémeno y de
su estudio en las etapas anteriores. Es decirngaiaio de valor subjetivo y por ende
puede ser no necesariamente compartido por otodssprnales.

3) MATRIZ DE MITIGACION

La tercera matriz se refiere a sefialar cual esddida de mitigacion que el instrumento
regulador adopta dentro de su competencia, freotgla uno de estos riesgos, impactos o
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efectos ambiéntales o territoriales. Estas medid&slen ser acciones a desarrollar en un
plan de inversion, en gestion municipal o publicariwada, o bien, pueden ser normas o
condiciones que se establezcan en la propia andangaplano regulador.

4.- RESULTADOS DE LA EVALUACION AMBIENTAL

Como resultado de la evaluacion ambiental efectaadavés de la superposicion de planos
y la elaboracion de matrices de evaluacion ambiegitalano normativo o de zonificacion
propuesta reconoce en su zonificacion las caratitar$ fisicas del territorio urbano,
diferenciando zonas consolidadas, zonas de extensiiana y zonas de proteccion y de
restriccion, que responden a los principales corapi@s ambientales y de riesgos naturales
y antropicos.

Se incluye en Anexo Cuadro que resume las mediglasitigacion genéricas, algunas de
las cuales son incorporadas en la normativa derter@nza Local de Ranquil, segun
corresponda a sus propias caracteristicas fisiaargpicas.

Principales efectos ambientales de Nipas

Como resultado del analisis matricial de Nipas atinaacion se sefialan los principales
aspectos ambientales detectados:

« Como primer efecto ambiental en Nipas se puedacksel riesgo de incendio forestal,
presente en 5 zonas. Este riesgo se ha considesatpnuna amenaza latente para todas
las zonas adyacentes al limite urbano, en las ss&aenerd una franja de proteccion
perimetral al centro poblado, que lo proteja tatlgdosques existentes como de futuras
plantaciones de bosques que pudieran llegar haditaite urbano. En la Ordenanza
local se contemplan las medidas de mitigacion igaptn esta franja de proteccion.

« Un segundo aspecto ambiental natural de relevamcidipas es la presencia de cursos
de agua y quebradas, fundamentalmente asociadoas azdnas de extension
habitacional. Como medida de mitigacion prevenélvalan regulador ha considerado
franjas de proteccion correspondientes, donded@h@n las construcciones, de modo
de garantizar un libre escurrimiento de las aguagk.

* Le sigue a continuacion el riesgo antropico relaatto con la infraestructura sanitaria,
el que se debe a la falta de redes de alcantaritlacaguas servidas en gran parte de las
zonas de extension, de parcelas urbanas y de egaigta del plan, parte de las cuales,
si bien se encuentran dentro del territorio operadide ESSBIO, no cuentan aun con
las redes de alcantarillado respectivas. Sin p&jde que existe el sistema de
alcantarillado en el sector consolidado centraNgms, a futuro se hace necesario no
s6lo dotar de redes el resto del territorio operadi de ESSBIO, sino que debiera
ampliarse dicha area operacional hasta el limi@no. La magnitud del efecto se ha
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catalogado como medio y bajo en relacion directa laosubdivision predial minima
definida en la normativa de la Ordenanza Local.

Otro impacto que se puede destacar es el efecte Bisbsuelos agricolas, donde se ha
identificado como impacto bajo. Este riesgo es Ipajmue se concentra en zonas de
extensidon aun no ocupadas, preferentemente coassdelsecano, con limitaciones y
pendientes medias, y en zonas de parcelas urbanaeal densidad, que mantienen el
caracter agricola.

Otro impacto ambiental es el asociado a la infraestra vial, que se refiere al paso de
transito pesado por dentro del pueblo, situacid spivera intensificada por la puesta
en marcha del Complejo Forestal Itata. La medidandeyacion del plan regulador
consiste en localizar un nuevo puente sobre dtata, el que se conecta directamente
con el acceso norte de Nipas, considerando un ateli® m entre lineas oficiales, de
modo de permitir la existencia a futuro de calleservicio.

Finalmente, del andlisis de las matrices se dedueelos riesgos de inundaciones y
anegamientos estan presentes sélo en tres zonagtadelegulador, por lo que se ha
evaluado como poco significativos, pero de inteasidlta en la ribera del rio Itata.
Como medida de mitigacion se ha propuesto la ameitm de una defensa fluvial y el
uso condicionado de parcelas urbanas y una zoreguipamiento de esparcimiento,
turismo y deportes, en el otro sector de la ribera.

Principales efectos ambientales de Nueva Aldea

Como resultado del andlisis matricial de Nueva Alde continuacion se sefalan los
principales aspectos ambientales detectados:

El riesgo antropico de mayor presencia detectadaqasl relacionado con la falta de
infraestructura sanitaria, por la carencia de stesia de red de alcantarillado de aguas
servidas, lo que afecta practicamente a la to@ldkalas zonas que conforman el plan
regulador, y la magnitud de su efecto se ha cadmgn alto, medio o bajo en relacion
directa con la subdivision predial minima permitide tipologia de usos de suelo. De
esta manera se esta insinuando las areas de nrayidlgul sanitaria que son aquellas
donde existe una mayor intensidad de ocupaciéridwadmal del suelo (Zonas ZHMP).
Se ha considerado un impacto bajo en las zonastimlas debido a su gran extensién
y que por la calidad de sus instalaciones debeyataccon sistema de tratamiento de
aguas servidas e industriales particular. La medidamitigacion para evitar la
contaminacién con aguas servidas es la construag@run sistema de redes de
alcantarillado para las zonas de equipamiento ytd@abnales de Nueva Aldea. En el
caso de las zonas industriales se recomienda cplateom sistema de tratamiento de
alcantarillado de aguas servidas y de riles paaticu
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Un segundo impacto ambiental es el relacionado leorinfraestructura vial y
ferroviaria, el que aparece ligado a la Ruta dshltel nudo vial Nueva Aldea vy el
Camino a Nipas, ademas de la presencia del traeagwiario Chillan — Concepcion
por rio Itata. Este riesgo se consider6 alto ezoaa ZHMP por la presencia del
ferrocarril y del camino a Nipas, se consider6 mesi la zona ZEXHMP por no estar
densamente poblado el sector y bajo en las zowlstimles por existir la franja de
restriccion y por constituir la ruta del Itata wia segregada. La principal medida de
mitigacion consiste en la generaciéon de una zon2, 4R restriccion por vialidad y
ferrocarriles, que permite amortiguar el impactcad®os tipos de vias. Por otra parte,
se mantiene el ancho de la Ruta del ltata con 6 se.ensancha el camino a Nipas a
50m entre lineas oficiales, desde el nudo vial devd Aldea hasta el sector La
Concepcion, donde se propone una rotonda que t®tdrgelocidad y desde la cual se
acceda a la industria. Finalmente, se consider@ncho de 30 m para la continuacion
del camino a Nipas hasta el limite urbano.

Otro riesgo ambiental es el de incendio forestasgnte en 9 zonas. Este riesgo se ha
considerado como una amenaza latente para todasoftes adyacentes al limite
urbano, en las cuales se generd una franja decpidteperimetral al centro poblado,
gue lo proteja tanto de bosques existentes confiotdi@s plantaciones de bosques que
pudieran llegar hasta el limite urbano. En la Oastena local se contemplan las medidas
de mitigacion a aplicar en esta franja de proteccio

Le sigue la presencia de tres sistemas de cursagude donde destacan los sistemas
del canal Nueva Aldea y del estero Porvenir. Estwsos de agua sirven de elementos
separadores en las zonas industriales y de linoiteepnorte a la zona de extension

habitacional. Como medida de mitigacion prevengéivplan regulador ha considerado

franjas de proteccion correspondientes, donde@lmn las construcciones, de modo

de garantizar un libre escurrimiento de las aguask.

Otro impacto que se puede destacar es el efecte kisbsuelos agricolas, donde se ha
identificado como impacto medio y bajo, por tradarde suelos de secano, con
limitaciones. Cabe agregar que el plan reguladopnece la existencia del uso
industrial ambientalmente autorizado, sobre suafp#colas de secano, que por este
motivo han dejado de serlo.

Existe un riesgo antrépico por actividades peligsoselacionado con la presencia de
zonas industriales ( ZP13) que permite industriggpesa. Este riesgo ha sido confinado
por medio de zonas de restriccion y de vialidapa@emedio (ZR1 y ZR2). También en

el plano se asila esta zona mediante nuevas zodastiiales molesta e inofensivas,
qgue producen una transicion o gradualidad en elaatep hacia los sectores

consolidados habitacionales del pueblo.

Finalmente, del andlisis de las matrices se dedueelos riesgos de inundaciones y
anegamientos estan presentes sélo en dos zongdadetegulador, (ZP y ZE2(C) )
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ambas riberefias del rio Itata. Se ha evaluado demi@sgo medio y alto, por posibles
desbordes del rio. Como medida de mitigacion sproyuesto la construccion de una
defensa fluvial y una zona de equipamiento de espento y deportes.

Principales efectos ambientales de San Ignacio dalBmares

Como resultado del andlisis matricial de San Ignat® Palomares a continuacion se
sefalan los principales aspectos ambientales ddtet

* San Ignacio de Palomares presenta como riesgopaur@rincipal la falta de un
sistema de red de alcantarillado de aguas sernvdlapje afecta a la totalidad de las
zonas con usos urbanos que conforman el plan ekgulba magnitud de su efecto se
ha catalogado en bajo, en consideracion a la egmasacion residente y a la baja
intensidad de ocupacién del suelo . En este caswthda de mitigacion para evitar la
contaminacién con aguas servidas consiste en Istroocion del alcantarillado en la
medida que aparezca una tendencia a la densificdeigueblo.

» Existe un riesgo antropico asociado a la infraesdira vial, que afecta con riesgo bajo
principalmente a las zonas ZHMC, ZEXHMP y ZPA, fopresencia del cruce de los
caminos Nipas —Tomé y Nipas —Coelemu, generadatetior del area urbana. El plan
propone mitigar este efecto con una nueva callpyasta de 30 m. que evita el cruce
por dentro del area consolidada y también aumdnaaaho en forma pareja a 20 m
entre lineas oficiales de las dos vias existeri@égladas .

» Oftro riesgo presente es el de incendio forestad sgI ha considerado como una
amenaza latente para todas las zonas adyacentesital urbano, en las cuales se
genero una franja de proteccion perimetral al cgpdblado (ZR1), que lo proteja tanto
de plantaciones existentes como de futuras plameside bosques que pudieran llegar
hasta el limite urbano. En la Ordenanza local sgetoplan las medidas de mitigacion
a aplicar en esta franja de proteccion.

» También existe la presencia de cursos de agualyragas, siendo el Unico el estero
Palomares, que atraviesa la zona ZEXHMP y bordeara ZPA productiva agricola.
La medida de mitigacion es la zona de proteccioédrdeajes ZP donde no se permiten
construcciones para facilitar el normal escurrimoede las aguas.

» Otro impacto de menor magnitud es el relacionadostelos agricolas, en este caso es
bajo, porque la ocupacién de suelo de las zonadedeste efecto se da es de poca
intensidad. Este riego se concentra en las ZPA pooductiva agricola, donde como
medida de mitigacion, el plan regulador reconoceegistencia, y propone una
normativa de amplia subdivision predial y baja das habitacional.
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» Finalmente, se aprecia un escaso riesgo de aneg@me inundaciones que esta
presente en sectores de las riberas del esterm&as, en las cuales el plan regulador
las ha definido como zona de proteccion de drerzfes

5.- CONCLUSION FINAL

ANTECEDENTES PARA EVALUAR QUE EL PLAN REGULADOR COMNAL DE
RANQUIL NO REQUIERE PRESENTAR UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENML

De acuerdo al resultado de la evaluacion ambieféatuada en el punto anterior, se puede
concluir que el proyecto del presente Plan Regul&tomunal de Ranquil, no requiere
presentar un Estudio de Impacto Ambiental, en fumde lo sefialado en el Articulo 11° de
la Ley N° 19.300 y articulos del 4° al 11° del Regnto del SEIA.

El Articulo 11° sefala que los proyectos o actideta susceptibles de causar impacto
ambiental requeriran la elaboracion de un Estu@idmndpacto Ambiental, si generan o
presentan a lo menos uno de los siguientes efe@@;teristicas o circunstancias.

Lo anterior se justifica de la siguiente manera:

a) Riesgo para la salud de la poblacion, debido a kantidad y calidad de efluentes,
emisiones o residuos.

El titular que suscribe declara que el presenta Rlagulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zomificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupaciénedeéiorio, no produce o genera por Si

mismo, emisiones, efluentes o residuos de ningumn ti

En el centro urbano de Nueva Aldea se reconocexiemsa zona industrial que permite
actividades molestas y peligrosas. Sobre este tmpaabe sefalar que el proyecto
Complejo Industrial Maderero Celulosa Itata quemsplazara en esta zona industrial esta
siendo evaluado en el Sistema de Evaluacién dedmpambiental como proyecto de
inversion industrial, por lo tanto, al igual quedds aquellos otros proyectos de
construccion de tipo productivos que se materialigduturo y que puedan generar algun
tipo de efluentes, emisiones a la atmésfera duwesi ingresaran al SEIA bajo la letra del
tipo de proyecto de que se trate, garantizands@eferma la mitigacion de sus impactos y
el cumplimiento de las normas ambientales respestiv

En los centros urbanos de Ranquil y San IgnacidPalemares no se proponen zonas
industriales.
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b) Efectos adversos significativos sobre la cantiday calidad de los recursos naturales
renovables, incluido el suelo, agua y aire.

El titular que suscribe declara que el presenta Riagulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zomificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupacion tdeitorio, no considera una
intervencion o explotacion de la vegetacion natieala vez que bosques nativos y/o
ecosistemas relevantes, no existen al interioradetres areas urbanas (Ranquil, Nueva
Aldea y San Ignacio de Palomares).

El titular que suscribe declara que el presenta Riagulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zomificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupaciétedorio, no contempla la intervencion
ni la explotacion de recursos hidricos en zonatuleedales, ni tampoco en cuerpos de
aguas subterraneas milenarias o fosiles.

En este aspecto se puede sefialar que la presemcarsos de agua y quebradas

emplazadas al interior de los limites urbanos dérkes centros poblados regulados por este
instrumento, son reconocidos y normados con fsatgaproteccion, donde se prohibe las
construcciones de todo tipo, con el fin de manteherormal escurrimiento de las aguas.

También se han valorizado las riberas del rio lada los esteros principales con areas de
proteccion asociadas a destinos de esparcimiergorgacion para los habitantes.

El titular que suscribe declara que el presenta Riegulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zomificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupacionedeéiorio, no considera la extraccion,
explotacion, alteracion o manejo de especies da fildauna que se encuentren en alguna
de las siguientes categorias de conservacion: égrgpede extincion, vulnerables e
insuficientemente conocidas.

El titular que suscribe declara que el presenta Riagulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zomificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupacioeddorio, no altera significativamente
el recurso suelo agricola, por cuanto dichos sustws principalmente de secano, con
pendientes medias y con limitaciones, clasificadm®o IV y VI mayoritariamente, a lo
cual la normativa propuesta establece areas dastdteurbana sobre la base de parcelas
con baja intensidad de ocupacién (densidad baja)

En el caso de San Ignacio de Palomares, el planasy propone una zona productiva
agricola ZPA en el area donde se concentran losreseguelos.

El plan regulador también considera mitigacionas p@s riesgos naturales de inundacion y

anegamiento, las que se indican en las matricas Iy erdenanza del plan y franjas de
proteccién y normas para mitigar los riesgos dendios forestales.
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¢) Reasentamiento de comunidades, o alteracidn sificativa de los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanaos.

El titular que suscribe declara que el presenta Riagulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zomificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupacion tdelfitorio, no considera el
reasentamiento de comunidades humanas, ni altersigibificativa de los sistemas de vida
y costumbres de grupos humanos.

El titular que suscribe declara que el presenta Riagulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zomificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupaciontatatorio, no considera afectar la
realizacion de ceremonias religiosas u otras mstaiéeones propias de la cultura o del
folclore del pueblo, comunidad o grupo humano.

El titular que suscribe declara que el presenta Riegulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zomificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupacion teleitorio, no considera afectar
negativamente la presencia de formas asociativa$ gistema productivo, o el acceso de
la poblacién, comunidades o grupos humanos a exuEurales.

El titular que suscribe declara que el presenta Riegulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zomificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupacion teleitorio, no considera afectar
negativamente el acceso de la poblacion, comursdadgupos humanos a los servicios y
equipamientos basicos.

El titular que suscribe declara que el presenta Riegulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zowificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupaciontetatorio, no considera afectar la
presencia de poblacion, comunidades o grupos hwsyantegidos por leyes especiales.

No existen en el area urbana de los tres centrolaghms comunidades o grupos humanos
protegidos por leyes especiales.

El titular que suscribe declara que el presenta Riegulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zomificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupaciortadgtorio, no generard aumentos o

cambios significativos en la poblacion total dedauna, tampoco alterara los indicadores
urbano rurales, ni la distribuciéon por edad y sexda poblacion comunal econémicamente
activa.

d) Localizacion proxima a poblaciones, recursos yréas protegidas susceptibles de ser
afectados, asi como el valor ambiental del territéo en que se pretende emplazar.
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Esta letra se refiere solamente a proyectos asion

e) Alteracion significativa, en términos de magnitd y duracién, del valor paisajistico
o turistico de una zona.

El titular que suscribe declara que el presenta Riagulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zogificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupacioteddorio, no producira obstruccion de
la visibilidad a zonas con valor paisajistico.

Tal como ya se indic6, las riberas de rios y esteom valorizadas y reconocidas en el plan
regulador como areas de proteccion y con destir@sesparcimiento y recreacion,
mejorando las condiciones de vistas hacia los jesiseaturales.

El titular que suscribe declara que el presenta Riagulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zomificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupaciétedgtorio, no alterara ningln recurso o
elemento del medio ambiente de las zonas con yaliajistico o turistico, ni tampoco
producird obstruccion del acceso a zonas con \@®ajistico o turistico. Muy por el
contrario, tal como ya se sefald, este instrumeatplanificacion reconoce e incorpora los
recursos paisajisticos como elementos relevantisplanificacion urbana del territorio.

f) Alteracion de monumentos, sitios con valor antrpolégico, arqueoldgico, histérico vy,
en general, los pertenecientes al patrimonio cultat.

El titular que suscribe declara que el presenta Riegulador por ser un instrumento de
planificacion de caracter normativo el cual zowificsos de suelo genéricos y proporciona
normas urbanisticas y condiciones de ocupaciortedetorio, no considera la remocion,
destruccion, excavacion, traslado, deterioro o fieadion de algin Monumento Nacional
de aquellos definidos por la Ley N° 17.288, o ladificacion o deterioro en
construcciones, lugares o sitios que por sus @ifatitas constructivas, por su antigliedad,
por su valor cientifico, por su contexto histéricopor su singularidad pertenecen al
patrimonio cultural. No existe este tipo de elerosrgatrimoniales en las areas planificadas
de esta comuna.
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V.- DECLARACION JURADA

JOSE BENITO BRAVO DELGADO, en mi calidad de Alcalde la I. Municipalidad de Ranquil
me corresponde ser el titular del Plan ReguladoR&equil, Comuna de Ranquildeclaro bajo
juramento que el presente instrumento de planificacumple con la legislacion ambiental vigente.

Acompafio la documentacion y los antecedentes Exmiecesarios para acreditar el cumplimiento
de la normativa de cardcter ambiental, y que permévaluar y demostrar que sus efectos e
impactos ambientales se ajustan a las normas aaleienigentes y a lo sefialado en el D.S. N° 30
de 27 de Marzo de 1997, Reglamento del Sistemaale&cion de Impacto Ambiental.

Sefialo ademas, que este Plan Regulador Comuna, steeterse al Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental, de acuerdo con el Articulo 16trd h de la Ley N° 19.300 sobre Bases
Generales del Medio Ambiente, y el Articulo 3 Idtrdel D.S. N° 30 de 1997, antes mencionado,
por tratarse de un plan regulador.

Declaro que este plan regulador no genera ningenlogiefectos, caracteristicas o circunstancias
contempladas en el Articulo 11 de la Ley N° 19.306n el Titulo Il del D.S. N° 30, que se sefialan
a continuacion:

a) Riesgo para la salud de la poblacién, debittbocantidad y calidad de efluentes, emisiones o
residuos.

b) Efectos adversos significativos sobre la caatiy calidad de los recursos naturales renovables,
incluidos el suelo, agua y aire.

¢) Reasentamiento de comunidades humanas o cétersignificativa de los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos.

d) Localizacion proxima a poblacion, recursoseaar protegidas susceptibles de ser afectadas, asi
como el valor ambiental del territorio en que stqmde emplazar.

e) Alteracion significativa, en términos de magdio duracion, del valor paisajistico o turistiten
una zona.

f) Alteracion de monumentos, sitios con valoremblogico, arqueoldgico, histérico, y en general,
los pertenecientes al patrimonio cultural.

JOSE BENITO BRAVO DELGADO
ALCALDE |. MUNICIPALIDAD DE RANQUIL
RUT: 7.494.951-7

Nipas, Noviembre de 2003
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